
Development Brief - Land East of Barrow Hill, Barrow Adopted December 2015



December 2015 - Land East of Barrow Hill, BarrowIntroduction 

(1) This document is the Development Brief for Land East of 
Barrow Hill, Barrow.

(2) Development Briefs are used to guide the redevelopment 
�R�I���V�S�H�F�L�¿�F���V�L�W�H�V���D�Q�G�����R�Q�F�H���D�G�R�S�W�H�G�����E�H�F�R�P�H���I�R�U�P�D�O���S�O�D�Q�Q�L�Q�J��
�S�R�O�L�F�\���I�R�U���W�K�D�W���V�L�W�H�������7�K�H���D�G�R�S�W�H�G���6�W���(�G�P�X�Q�G�V�E�X�U�\���&�R�U�H���6�W�U�D�W�H�J�\��
���3�R�O�L�F�\���&�6�������V�W�D�W�H�V���W�K�D�W���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���%�U�L�H�I�V���Z�L�O�O���E�H���U�H�T�X�L�U�H�G��
�I�R�U���V�L�W�H�V���Z�K�L�F�K���E�\���Y�L�U�W�X�H���R�I���V�L�]�H�����O�R�F�D�W�L�R�Q���R�U���S�U�R�S�R�V�H�G���P�L�[���X�V�H�V��
�D�U�H���G�H�W�H�U�P�L�Q�H�G���E�\���W�K�H���O�R�F�D�O���S�O�D�Q�Q�L�Q�J���D�X�W�K�R�U�L�W�\���W�R���U�H�T�X�L�U�H���D��
masterplanning approach.

���������3�R�O�L�F�\���5�9�������R�I���W�K�H���5�X�U�D�O���9�L�V�L�R�Q�������������D�O�O�R�F�D�W�H�V���W�K�L�V���O�D�Q�G���I�R�U��
housing with an indicative capacity of
�������U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���X�Q�L�W�V���D�Q�G�������K�H�F�W�D�U�H���R�I���E�X�V�L�Q�H�V�V���O�D�Q�G�����,�W���U�H�T�X�L�U�H�V��
�W�K�D�W���W�K�H���D�P�R�X�Q�W���R�I���O�D�Q�G���D�Y�D�L�O�D�E�O�H���I�R�U���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�����O�D�\�R�X�W���R�I���X�V�H�V����
�D�F�F�H�V�V���D�U�U�D�Q�J�H�P�H�Q�W�V�����G�H�V�L�J�Q���D�Q�G���O�D�Q�G�V�F�D�S�L�Q�J���Z�L�O�O���E�H���L�Q�I�R�U�P�H�G��
�E�\���D���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���E�U�L�H�I���I�R�U���W�K�H���V�L�W�H�����$�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q�V���I�R�U���S�O�D�Q�Q�L�Q�J��
�S�H�U�P�L�V�V�L�R�Q���Z�L�O�O���R�Q�O�\���E�H���G�H�W�H�U�P�L�Q�H�G���R�Q�F�H���W�K�H���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���%�U�L�H�I��
�K�D�V���E�H�H�Q���D�G�R�S�W�H�G���E�\���W�K�H���%�R�U�R�X�J�K���&�R�X�Q�F�L�O����

(4) This Development Brief provide a framework for the 
�G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���R�I���W�K�L�V���V�L�W�H�������,�W���V�H�W�V���R�X�W���K�R�Z���D���K�L�J�K���T�X�D�O�L�W�\�����V�D�I�H���D�Q�G��
�V�X�V�W�D�L�Q�D�E�O�H���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���F�D�Q���E�H���G�H�O�L�Y�H�U�H�G�����W�D�N�L�Q�J���D�F�F�R�X�Q�W���W�K�H��
�U�H�O�H�Y�D�Q�W���S�R�O�L�F�L�H�V�����F�R�Q�V�W�U�D�L�Q�W�V���D�Q�G���R�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�L�H�V���L�G�H�Q�W�L�¿�H�G���W�K�U�R�X�J�K��
the Draft Development Brief process.

(5) The Development Brief includes the following:

Context
�‡�� Site Location and Description
�‡�� Planning policy
�‡�� �(�[�L�V�W�L�Q�J���9�L�O�O�D�J�H
�‡�� Location and Topography
�‡�� �&�K�D�U�D�F�W�H�U���$�U�H�D�V
�‡�� �&�R�Q�V�W�U�D�L�Q�W�V
�‡�� Opportunities
�‡��

Site development framework
�‡�� Land Use Principles
�‡�� Design Evolution - Layout
�‡�� �$�F�F�H�V�V�����0�R�Y�H�P�H�Q�W�����/�D�Q�G�V�F�D�S�H���	���'�U�D�L�Q�D�J�H
�‡�� �$�S�S�H�D�U�D�Q�F�H���	�����6�F�D�O�H
�‡�� �6�X�V�W�D�L�Q�D�E�L�O�L�W�\
�‡�� Doctor’s Surgery
�‡�� �3�K�D�V�L�Q�J�����3�O�D�Q�Q�L�Q�J���2�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�V

Conclusion 
 

The Site
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December 2015 - Land East of Barrow Hill, Barrow�&�R�Q�W�H�[�W�������6�L�W�H���/�R�F�D�W�L�R�Q���D�Q�G���'�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q

���������7�K�H���V�L�W�H���L�V���V�K�R�Z�Q���R�Q���W�K�H���P�D�S���D�Q�G���O�R�F�D�W�L�R�Q���S�O�D�Q�V���E�H�O�R�Z�����7�K�H��
�V�L�W�H���L�V���D�S�S�U�R�[�L�P�D�W�H�O�\�����������K�H�F�W�D�U�H�V���L�Q���D�U�H�D���D�Q�G���L�V���F�X�U�U�H�Q�W�O�\���D�U�D�E�O�H��
�I�D�U�P���O�D�Q�G�����7�K�H���V�L�W�H���G�H�S�W�K�����1�R�U�W�K���W�R���6�R�X�W�K�����L�V���D�S�S�U�R�[�L�P�D�W�H�O�\��
�������P���D�Q�G���Z�L�G�W�K�����(�D�V�W���W�R���:�H�V�W�����Y�D�U�L�H�V���I�U�R�P�������P���D�W���L�W�V���Q�D�U�U�R�Z�H�V�W��
�S�R�L�Q�W���W�R���������P���D�W���L�W�V���Z�L�G�H�V�W��

(7) The narrowing of the site towards its centre divides the site 
�L�Q�W�R���W�Z�R���E�O�R�F�N�V���Z�L�W�K���D���Q�H�F�N���E�H�W�Z�H�H�Q���W�K�H�P��

���������7�K�H���V�L�W�H���L�V���E�L�V�H�F�W�H�G���H�D�V�W���Z�H�V�W���E�\���D���K�H�G�J�H�U�R�Z�����Z�K�L�F�K���U�X�Q�V��
�D�G�M�D�F�H�Q�W���W�R���D���S�X�E�O�L�F���I�R�R�W�S�D�W�K���W�K�D�W���F�R�Q�Q�H�F�W�V���W�K�H���Y�L�O�O�D�J�H���D�Q�G��
�:�L�O�V�X�P�P�H�U���:�R�R�G�V��

���������7�K�H���V�L�W�H���L�V���O�R�F�D�W�H�G���R�Q���W�K�H���V�R�X�W�K���H�D�V�W�H�U�Q���V�L�G�H���R�I���W�K�H���H�[�L�V�W�L�Q�J��
�Y�L�O�O�D�J�H���D�Q�G���L�V���E�R�X�Q�G�H�G���W�K�X�V��

�1�R�U�W�K���������(�[�L�V�W�L�Q�J���S�U�R�S�H�U�W�L�H�V���D�W���/�L�R�Q���*�U�H�H�Q
�(�D�V�W�������� �2�S�H�Q���)�L�H�O�G�V���Z�L�W�K���Y�L�H�Z�V���D�Q�G���O�L�Q�N�V���W�R���:�L�O�V�X�P�P�H�U���:�R�R�G
�6�R�X�W�K�������(�[�L�V�W�L�Q�J���%�X�V�L�Q�H�V�V���8�Q�L�W�V
�:�H�V�W�������� �%�D�U�U�R�Z���+�L�O�O���U�R�D�G���	���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���S�U�R�S�H�U�W�L�H�V���D�O�R�Q�J���Z�L�W�K���W�K�H����
�� �H�[�L�V�W�L�Q�J���'�R�F�W�R�U�V���6�X�U�J�H�U�\���Z�K�L�F�K���E�D�F�N���R�Q�W�R���W�K�H���V�L�W�H���R�Q����
 the more northerly section.

�����������$���V�L�W�H���D�S�S�U�R�[�L�P�D�W�H�O�\���R�S�S�R�V�L�W�H�����W�R���W�K�H���Z�H�V�W���R�I���%�D�U�U�R�Z���+�L�O�O����
�K�D�V���U�H�F�H�Q�W�O�\���R�E�W�D�L�Q�H�G���S�O�D�Q�Q�L�Q�J���S�H�U�P�L�V�V�L�R�Q���I�R�U���������U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O��
�X�Q�L�W�V�������7�K�H���V�L�W�H���L�V���Q�R�Z���E�H�L�Q�J���V�R�O�G���E�\���+�R�S�N�L�Q�V���+�R�P�H�V���D�V���*�U�R�Y�H��
�3�D�U�N���D�Q�G���L�V���L�O�O�X�V�W�U�D�W�H�G���R�Q���W�K�H���S�O�D�Q�����7�K�L�V���E�U�L�H�I���W�D�N�H�V���D�F�F�R�X�Q�W���R�I��
�W�K�H���Q�H�L�J�K�E�R�X�U�L�Q�J���S�H�U�P�L�V�V�L�R�Q��

�:�L�O�V�X�P�P�H�U
���:�R�R�G

Site Under 
�&�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q��
Development 
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December 2015 - Land East of Barrow Hill, Barrow�&�R�Q�W�H�[�W�������(�[�L�V�W�L�Q�J���9�L�O�O�D�J�H

�����������7�K�H���S�O�D�Q���R�S�S�R�V�L�W�H���L�O�O�X�V�W�U�D�W�H�V���W�K�H���V�L�W�H���L�Q���U�H�O�D�W�L�R�Q���W�R���W�K�H���H�[�L�V�W�L�Q�J��
village.

�����������9�L�O�O�D�J�H���I�D�F�L�O�L�W�L�H�V���K�D�Y�H���E�H�H�Q���L�O�O�X�V�W�U�D�W�H�G���W�R�J�H�W�K�H�U���Z�L�W�K���W�K�H��
approved development areas. The delivery of this site will provide 
�D���E�D�O�D�Q�F�H�G���H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���W�R���W�K�H���Y�L�O�O�D�J�H�����H�[�W�H�Q�G�L�Q�J���V�R�X�W�K���W�R���P�L�U�U�R�U��
�W�K�H���D�S�S�U�R�Y�H�G���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���R�Q���O�D�Q�G���Z�H�V�W���R�I���%�D�U�U�R�Z���+�L�O�O�����E�H�L�Q�J��
�G�H�O�L�Y�H�U�H�G���E�\���+�R�S�N�L�Q�V���+�R�P�H�V��

�����������1�H�Z���S�U�R�S�H�U�W�L�H�V���R�Q���W�K�H���V�L�W�H���F�D�Q���W�L�H���L�Q�W�R���W�K�H���Y�L�O�O�D�J�H���V�X�F�F�H�V�V�I�X�O�O�\������
�:�K�L�O�H���W�K�H���F�H�Q�W�U�H���R�I���W�K�H���Y�L�O�O�D�J�H���L�V���G�L�I�¿�F�X�O�W���W�R���G�H�¿�Q�H���G�X�H���W�R���W�K�H��
�I�D�F�L�O�L�W�L�H�V���E�H�L�Q�J���V�S�U�H�D�G���R�X�W�����W�K�H���V�L�W�H���L�V���Z�H�O�O���S�O�D�F�H�G���W�R���U�H�D�F�K���W�K�H��
village green, the Surgery, a local nursery, two footpaths leading to 
�:�L�O�V�X�P�P�H�U���:�R�R�G���D�Q�G���L�V���Z�L�W�K�L�Q���������P���R�I���D���V�P�D�O�O���V�X�S�H�U�P�D�U�N�H�W��

(14) The plan illustrates the distances to various facilities. The site 
�R�I�I�H�U�V���D���V�X�L�W�D�E�O�H���D�Q�G���V�X�V�W�D�L�Q�D�E�O�H���O�R�F�D�W�L�R�Q���I�R�U���Q�H�Z���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���D�Q�G��
employment development that will integrate well with the layout 
and land use pattern of the village.

�7�R���+�L�J�K�D�P�������$����

To Bury St 
Edmunds

To Hargrave

15��m

������m

45��m

6����m

75��m

�:�L�O�V�X�P�P�H�U��
�:�R�R�G
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St Edmundsbury Core Strategy (2010)

�����������7�K�H���&�R�U�H���6�W�U�D�W�H�J�\�����&�6�����I�R�U���W�K�H���%�R�U�R�X�J�K���Z�D�V���D�G�R�S�W�H�G���L�Q�����������������,�W��
�V�H�W�V���R�X�W���W�K�H���R�Y�H�U�D�U�F�K�L�Q�J���D�S�S�U�R�D�F�K���W�K�D�W���Z�L�O�O���E�H���W�D�N�H�Q���L�Q���L�G�H�Q�W�L�I�\�L�Q�J���D�Q�G��
�G�H�W�H�U�P�L�Q�L�Q�J���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���S�U�R�S�R�V�D�O�V���L�Q���W�K�H���E�R�U�R�X�J�K�������7�K�H���&�6���F�D�W�H�J�R�U�L�V�H�V��
�%�D�U�U�R�Z���D�V���D���.�H�\���6�H�U�Y�L�F�H���&�H�Q�W�U�H�����W�K�H���V�H�F�R�Q�G���K�L�J�K�H�V�W���W�L�H�U���R�I���V�H�W�W�O�H�P�H�Q�W���L�Q��
�W�K�H���D�U�H�D���D�Q�G���V�X�L�W�D�E�O�H���W�R���P�H�H�W���W�K�H���G�D�L�O�\���Q�H�H�G�V���R�I���W�K�H���D�U�H�D��

�����������3�R�O�L�F�L�H�V���L�Q���W�K�H���&�6���U�H�T�X�L�U�H���W�K�D�W���F�D�U�H�I�X�O���F�R�Q�V�L�G�H�U�D�W�L�R�Q���Z�L�O�O���E�H���J�L�Y�H�Q���W�R��
�P�D�L�Q�W�D�L�Q�L�Q�J���W�K�H���L�G�H�Q�W�L�W�\�����F�K�D�U�D�F�W�H�U���D�Q�G���K�L�V�W�R�U�L�F�D�O���F�R�Q�W�H�[�W���R�I���V�H�W�W�O�H�P�H�Q�W�V����
to ensure new development does not distract from the environmental 
�T�X�D�O�L�W�\�����W�R�Z�Q�V�F�D�S�H�����I�X�Q�F�W�L�R�Q�D�O���Y�L�W�D�O�L�W�\���D�Q�G���V�H�W�W�L�Q�J���R�I���W�K�H���V�H�W�W�O�H�P�H�Q�W���D�V���D��
whole. 

�����������$�W���S�D�U�D�J�U�D�S�K�����������L�W���Q�R�W�H�V���W�K�D�W���%�D�U�U�R�Z���L�V���F�O�R�V�H���W�R���%�X�U�\���6�W�����(�G�P�X�Q�G�V��
for access to employment and a wide range of services. It states that 
the village enjoys a good range of services and the compact nature of 
�%�D�U�U�R�Z���S�U�R�Y�L�G�H�V���W�K�H���R�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�\���I�R�U���K�R�X�V�L�Q�J���J�U�R�Z�W�K���W�R���E�H���O�R�F�D�W�H�G���Z�L�W�K�L�Q��
walking distance of all the services and amenities the village offers. 

�����������3�D�U�D�J�U�D�S�K�������������V�W�D�W�H�V���W�K�D�W���S�U�R�S�R�V�D�O�V���I�R�U���J�U�R�Z�W�K���Z�L�O�O���Q�H�H�G���W�R���E�H��
�V�H�Q�V�L�W�L�Y�H���W�R���W�K�H���S�U�R�[�L�P�L�W�\���R�I���W�K�H���D�G�M�D�F�H�Q�W���V�H�W�W�O�H�P�H�Q�W���R�I���'�H�Q�K�D�P�����D�Q�G��
�F�D�U�H���Z�L�O�O���E�H���Q�H�H�G�H�G���W�R���D�Y�R�L�G���F�R�D�O�H�V�F�H�Q�F�H��

�����������'�H�S�H�Q�G�L�Q�J���R�Q���W�K�H���V�F�D�O�H�����S�O�D�Q�Q�H�G���J�U�R�Z�W�K���Z�L�O�O���U�H�T�X�L�U�H���D�G�G�L�W�L�R�Q�D�O���R�U��
�H�Q�K�D�Q�F�H�G���D�Q�G���H�[�S�D�Q�G�H�G���V�H�U�Y�L�F�H�V���V�X�F�K���D�V���*�3�V�����D���G�H�Q�W�L�V�W�����D�Q�G���H�[�S�D�Q�G�H�G��
(or new) primary school, sports pitches and open spaces.  It goes on 
�W�R���V�W�D�W�H���W�K�D�W���V�S�H�F�L�¿�F���U�H�T�X�L�U�H�P�H�Q�W�V���Z�L�O�O���E�H���G�H�W�D�L�O�H�G���Z�L�W�K�L�Q���D���5�X�U�D�O���6�L�W�H��
�$�O�O�R�F�D�W�L�R�Q�V���'�3�'�����R�U�����L�Q���W�K�L�V���F�D�V�H�����W�K�H���V�L�W�H���Z�D�V���D�O�O�R�F�D�W�H�G���W�K�U�R�X�J�K���W�K�H��
�5�X�U�D�O���9�L�V�L�R�Q�������������±���V�H�H���E�H�O�R�Z������

�����������3�R�O�L�F�\���&�6�����U�H�T�X�L�U�H�V���W�K�D�W���D���K�L�J�K���T�X�D�O�L�W�\�����V�X�V�W�D�L�Q�D�E�O�H���H�Q�Y�L�U�R�Q�P�H�Q�W���E�H��
�D�F�K�L�H�Y�H�G���E�\���G�H�V�L�J�Q�L�Q�J���D�Q�G���L�Q�F�R�U�S�R�U�D�W�L�Q�J���P�H�D�V�X�U�H�V���D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�H���W�R���W�K�H��
nature and scale of development, including in relation to the protection 
�D�Q�G���H�Q�K�D�Q�F�H�P�H�Q�W���R�I���Q�D�W�X�U�D�O���U�H�V�R�X�U�F�H�V���D�Q�G���V�X�V�W�D�L�Q�D�E�O�H���G�H�V�L�J�Q���R�I���W�K�H��
�E�X�L�O�W���H�Q�Y�L�U�R�Q�P�H�Q�W��

�����������3�R�O�L�F�\���&�6�����V�W�D�W�H�V���W�K�D�W���S�U�R�S�R�V�D�O�V���I�R�U���Q�H�Z���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���P�X�V�W���F�U�H�D�W�H��
�D�Q�G���F�R�Q�W�U�L�E�X�W�H���W�R���D���K�L�J�K���T�X�D�O�L�W�\�����V�D�I�H���D�Q�G���V�X�V�W�D�L�Q�D�E�O�H���H�Q�Y�L�U�R�Q�P�H�Q�W������
�6�R�P�H���V�L�W�H�V�����E�\���Y�L�U�W�X�H���R�I���W�K�H�L�U���V�L�]�H�����O�R�F�D�W�L�R�Q���R�U���S�U�R�S�R�V�H�G���P�L�[���R�I���X�V�H�V�����F�D�Q��
�E�H���G�H�W�H�U�P�L�Q�H�G���W�R���E�H���J�X�L�G�H�G���E�\���D���P�D�V�W�H�U�S�O�D�Q�Q�L�Q�J���D�S�S�U�R�D�F�K�����V�X�F�K���D�V��
�F�R�Q�F�H�S�W���V�W�D�W�H�P�H�Q�W�V���D�Q�G���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���E�U�L�H�I�V����

Rural Vision 2031 (Adopted September 2014) 

�����������7�K�H���5�X�U�D�O���9�L�V�L�R�Q���U�H�¿�Q�H�V���D�Q�G���V�S�H�F�L�¿�H�V���S�R�O�L�F�L�H�V���I�R�U���W�K�H���U�X�U�D�O���S�D�U�W�V��
�R�I���W�K�H���E�R�U�R�X�J�K�����E�X�L�O�G�L�Q�J���R�Q���W�K�R�V�H���F�R�Q�W�D�L�Q�H�G���L�Q���W�K�H���&�6���D�Q�G���S�U�R�Y�L�G�L�Q�J��
�V�L�W�H���V�S�H�F�L�¿�F���G�H�W�D�L�O�V�������,�W���F�R�Q�¿�U�P�V���%�D�U�U�R�Z���D�V���D���.�H�\���6�H�U�Y�L�F�H���&�H�Q�W�U�H�����Z�L�W�K���D��
�J�R�R�G���U�D�Q�J�H���R�I���G�D�\���W�R���G�D�\���V�H�U�Y�L�F�H�V���D�Y�D�L�O�D�E�O�H���D�Q�G���W�K�D�W���U�H�V�L�G�H�Q�W�V���J�H�Q�H�U�D�O�O�\��
accept development where it will provide improvements to village 
infrastructure. 

�����������7�K�H���5�X�U�D�O���9�L�V�L�R�Q���V�H�W�V���W�K�H���S�R�O�L�F�\���F�U�L�W�H�U�L�D���I�R�U���/�D�Q�G���(�D�V�W���R�I���%�D�U�U�R�Z��
�+�L�O�O�������3�R�O�L�F�\���5�9�������D�O�O�R�F�D�W�H�V���W�K�H���V�L�W�H���I�R�U���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���I�R�U���X�S���W�R��
75 dwellings and 1ha of employment space.  Two other sites included in 
�W�K�H���S�R�O�L�F�\���K�D�Y�H���E�H�H�Q���J�U�D�Q�W�H�G���S�O�D�Q�Q�L�Q�J���F�R�Q�V�H�Q�W�����E�H�L�Q�J���7�K�H���/�L�P�H�V���D�W���7�K�H��
�*�U�H�H�Q���D�Q�G���*�U�R�Y�H���3�D�U�N����

(24) The policy recognises that an important hedgerow runs east-
�Z�H�V�W���W�K�U�R�X�J�K���W�K�H���V�L�W�H�����I�R�O�O�R�Z�L�Q�J���W�K�H���I�R�R�W�S�D�W�K���W�R���:�L�O�V�X�P�P�H�U���:�R�R�G��
�&�R�X�Q�W�\���Z�L�O�G�O�L�I�H���V�L�W�H�����D�Q�G���V�K�R�X�O�G���E�H���U�H�W�D�L�Q�H�G�������,�W���V�W�D�W�H�V���W�K�D�W���D���W�U�D�Q�V�S�R�U�W��
�V�W�D�W�H�P�H�Q�W���D�Q�G���V�D�I�H�W�\���D�X�G�L�W���Z�L�O�O���E�H���U�H�T�X�L�U�H�G���D�V���S�D�U�W���R�I���D�Q�\���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q��
for development, taking account of land allocated west of Barrow Hill. It 
�D�O�V�R���U�H�T�X�L�U�H�V���F�R�Q�V�L�G�H�U�D�W�L�R�Q���I�R�U���W�K�H���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q���R�I���H�[�S�D�Q�G�H�G���S�D�U�N�L�Q�J���D�W���W�K�H��
�Q�H�L�J�K�E�R�X�U�L�Q�J���*�X�L�O�G�K�D�O�O���D�Q�G���%�D�U�U�R�Z���6�X�U�J�H�U�\���D�Q�G���H�[�S�O�R�U�H���Z�K�H�W�K�H�U���G�H�Q�W�L�V�W��
�V�H�U�Y�L�F�H���F�R�X�O�G���E�H���S�U�R�Y�L�G�H�G��

Forest Heath and St Edmundsbury Local Plan – Joint Development 
Management Policies (JDMP) (Feb 2015)

�����������7�K�H���-�'�0�3���Z�D�V���D�G�R�S�W�H�G���L�Q���)�H�E�U�X�D�U�\�����������������,�W���F�R�Q�W�D�L�Q�V���D���U�D�Q�J�H���R�I��
policies used in the day-to-day determination of planning applications.

�����������3�R�O�L�F�L�H�V���L�Q���W�K�H���-�'�0�3���D�U�H���U�H�O�H�Y�D�Q�W���W�R���W�K�H���G�H�W�D�L�O�H�G���G�H�V�L�J�Q���R�I���W�K�H��
�S�U�R�S�R�V�H�G���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�����D�Q�G���Z�L�O�O���E�H���W�D�N�H�Q���L�Q�W�R���F�R�Q�V�L�G�H�U�D�W�L�R�Q���D�W���W�K�H���W�L�P�H��
the detailed scheme is formed.

Forest Heath and St Edmundsbury Local Plan –Joint Affordable 
Housing Supplementary Planning Document (2013)

�����������7�K�H���6�3�'���H�[�S�H�F�W�V���W�K�D�W���D���U�D�Q�J�H���R�I���D�I�I�R�U�G�D�E�O�H���G�Z�H�O�O�L�Q�J���V�L�]�H�V���D�Q�G��
�W�\�S�H�V���Z�L�O�O���E�H���S�U�R�Y�L�G�H�G���E�D�V�H�G���R�Q���W�K�H���F�K�D�U�D�F�W�H�U�L�V�W�L�F�V���R�I���W�K�H���V�L�W�H�����W�K�H��
�S�U�R�S�R�V�H�G���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�����Y�L�D�E�L�O�L�W�\�����O�R�F�D�O���I�D�F�W�R�U�V���D�Q�G���W�K�H���R�Y�H�U�D�O�O���Q�H�H�G��
across the district at the time of a planning application.

(28) The SPD includes guidance in relation to the design and layout 
�R�I���D�I�I�R�U�G�D�E�O�H���K�R�X�V�L�Q�J���Z�L�W�K�L�Q���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�V�������,�W���V�W�D�W�H�V���W�K�D�W���D�I�I�R�U�G�D�E�O�H��
�K�R�X�V�L�Q�J���V�K�R�X�O�G���E�H���R�I���D���V�L�P�L�O�D�U���V�L�]�H���D�Q�G���T�X�D�O�L�W�\���W�R���R�S�H�Q���P�D�U�N�H�W���K�R�X�V�L�Q�J��
�D�Q�G���V�K�R�X�O�G���E�H���Y�L�V�X�D�O�O�\���L�Q�G�L�V�W�L�Q�J�X�L�V�K�D�E�O�H���D�V���I�D�U���D�V���S�U�D�F�W�L�F�D�E�O�H����

�����������)�X�U�W�K�H�U�����D�I�I�R�U�G�D�E�O�H���K�R�X�V�L�Q�J���V�K�R�X�O�G���E�H���L�Q�W�H�U�V�S�H�U�V�H�G���W�K�U�R�X�J�K�R�X�W���W�K�H��
�G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���W�R���K�H�O�S���H�Q�V�X�U�H���W�K�D�W���F�R�Q�F�H�Q�W�U�D�W�L�R�Q�V���R�I���D�I�I�R�U�G�D�E�O�H���K�R�X�V�L�Q�J��
�D�U�H���Q�R�W���F�U�H�D�W�H�G�����7�K�H���L�Q�W�H�J�U�D�W�L�R�Q���R�I���D�I�I�R�U�G�D�E�O�H���K�R�P�H�V���Z�L�W�K�L�Q���P�D�U�N�H�W��
�K�R�X�V�L�Q�J���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�V���±���Q�R�W�H�V���W�K�H���6�3�'���±���Z�R�U�N�V���W�R�Z�D�U�G�V���V�R�F�L�D�O���L�Q�F�O�X�V�L�R�Q��
and against segregation, in accordance with government aims for 
�E�D�O�D�Q�F�H�G�����P�L�[�H�G���D�Q�G���V�X�V�W�D�L�Q�D�E�O�H���F�R�P�P�X�Q�L�W�L�H�V�������,�Q���W�K�L�V���U�H�V�S�H�F�W�����W�K�H���6�3�'��
�V�W�D�W�H�V���W�K�D�W���W�K�H���&�R�X�Q�F�L�O�¶�V���D�L�P���L�V���W�R���H�Q�V�X�U�H���W�K�D�W���D�I�I�R�U�G�D�E�O�H���K�R�X�V�L�Q�J���L�V���Q�R�W��
�F�R�Q�F�H�Q�W�U�D�W�H�G���L�Q���F�O�X�V�W�H�U�V���J�U�H�D�W�H�U���W�K�D�Q���V�L�[���S�U�R�S�H�U�W�L�H�V���L�Q���W�R�Z�Q�V���D�Q�G���Y�L�O�O�D�J�H�V��
�Z�L�W�K���D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���O�H�V�V���W�K�D�Q���������������V�X�F�K���D�V���%�D�U�U�R�Z��

�����������,�Q���D�G�G�L�W�L�R�Q�����W�K�H���6�3�'���V�W�D�W�H�V���W�K�D�W���I�R�U���W�K�H���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q���R�I���D�I�I�R�U�G�D�E�O�H��
�K�R�X�V�L�Q�J���W�K�H�U�H���Z�L�O�O���E�H���D�Q���D�E�V�R�O�X�W�H���U�H�T�X�L�U�H�P�H�Q�W���I�R�U���G�H�Y�H�O�R�S�H�U�V���W�R��
�D�G�K�H�U�H���W�R���W�K�H���+�R�P�H�V���D�Q�G���&�R�P�P�X�Q�L�W�L�H�V���$�J�H�Q�F�\�����+�&�$�����'�H�V�L�J�Q���D�Q�G��
�4�X�D�O�L�W�\���V�W�D�Q�G�D�U�G�V�����R�U���D�Q�\���V�X�E�V�H�T�X�H�Q�W���V�W�D�Q�G�D�U�G���V�H�W���E�\���W�K�H���+�R�P�H�V���D�Q�G��
�&�R�P�P�X�Q�L�W�L�H�V���$�J�H�Q�F�\�����R�Q���D�I�I�R�U�G�D�E�O�H���K�R�X�V�L�Q�J����

�����������7�K�H���O�D�\�R�X�W���D�Q�G���W�\�S�H���R�I���G�Z�H�O�O�L�Q�J�V���S�U�R�Y�L�G�H�G���V�K�R�X�O�G���I�R�O�O�R�Z���/�L�I�H�W�L�P�H��
�1�H�L�J�K�E�R�X�U�K�R�R�G���S�U�L�Q�F�L�S�O�H�V���Z�K�H�U�H���S�U�D�F�W�L�F�D�O�����L�Q�F�O�X�G�L�Q�J���W�K�U�R�X�J�K���W�K�H���G�H�O�L�Y�H�U�\��
�R�I���D���U�D�Q�J�H���R�I���K�R�P�H�V�����D�F�F�H�V�V�L�E�O�H���G�H�V�L�J�Q���R�I���G�Z�H�O�O�L�Q�J�V���D�Q�G���J�R�R�G���T�X�D�O�L�W�\��
�S�X�E�O�L�F���U�H�D�O�P���O�L�Q�N�H�G���L�Q�W�R���W�K�H���Y�L�O�O�D�J�H���D�Q�G���F�R�X�Q�W�U�\�V�L�G�H��

�����������6�X�I�I�R�O�N���&�R�X�Q�W�\���&�R�X�Q�F�L�O���D�Q�G���%�R�U�R�X�J�K���*�X�L�G�D�Q�F�H���S�U�R�Y�L�G�H�V���D�G�Y�L�F�H���R�Q��
�S�O�D�Q�Q�L�Q�J���R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�V���W�K�U�R�X�J�K���W�K�H���6�H�F�W�L�R�Q�����������'�H�Y�H�O�R�S�H�U�V���*�X�L�G�H���W�R���R�I�I�V�H�W��
the impact of development on services.

Open Space SPD (Dec 12)

�����������'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�V���D�U�H���H�[�S�H�F�W�H�G���W�R���S�U�R�Y�L�G�H���D���V�X�L�W�D�E�O�H���D�P�R�X�Q�W���R�I���R�X�W�G�R�R�U��
�V�S�D�F�H���I�R�U���W�K�H���H�Q�M�R�\�P�H�Q�W���R�I���Q�H�Z���D�Q�G���H�[�L�V�W�L�Q�J���U�H�V�L�G�H�Q�W�V�����D�Q�G���F�R�Q�W�U�L�E�X�W�H��
�W�R���W�K�H���X�S�N�H�H�S���R�I���V�S�R�U�W�V���I�D�F�L�O�L�W�L�H�V�������7�K�H���H�[�S�H�F�W�D�W�L�R�Q�V���D�U�H���V�H�W���R�X�W���L�Q���2�S�H�Q��
�6�S�D�F�H�����6�S�R�U�W�V���D�Q�G���5�H�F�U�H�D�W�L�R�Q���)�D�F�L�O�L�W�L�H�V���6�3�'�����D�G�R�S�W�H�G���L�Q������������

�����������7�K�H���6�3�'���D�L�P�V���W�R���S�U�R�Y�L�G�H���D���E�D�O�D�Q�F�H�G���T�X�D�Q�W�L�W�\���R�I���J�R�R�G���T�X�D�O�L�W�\��
�D�F�F�H�V�V�L�E�O�H���R�X�W�G�R�R�U���V�S�D�F�H�����V�H�W�W�L�Q�J���V�W�D�Q�G�D�U�G�V���I�R�U���H�D�F�K���R�I���H�L�J�K�W���R�S�H�Q��
space typologies which an area should aim to provide for its population.

�����������)�R�O�O�R�Z�L�Q�J���W�K�H���R�S�H�Q���V�S�D�F�H���R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�V���À�R�Z���F�K�D�U�W�����Z�L�W�K�R�X�W��
considerations for what is already provided in Barrow, the proposal could 
�E�H���H�[�S�H�F�W�H�G���W�R���S�U�R�Y�L�G�H���F�R�Q�W�U�L�E�X�W�L�R�Q�V���I�R�U���D�Q���H�V�W�L�P�D�W�H�G�����������Q�H�Z���U�H�V�L�G�H�Q�W�V��
as follows: 

On-site Provision

�‡�� �������P�����R�I���&�K�L�O�G�U�H�Q���D�Q�G���<�R�X�Q�J���3�H�R�S�O�H���6�S�D�F�H�V��
�‡�� �������P�����,�Q�I�R�U�P�D�O���*�U�H�H�Q���6�S�D�F�H����
�‡�� �������P�����1�D�W�X�U�D�O���*�U�H�H�Q���6�S�D�F�H��
�‡�� �7�R�W�D�O���������������P�����0�L�Q�L�P�X�P���1�H�Z���2�X�W�G�R�R�U���6�S�D�F�H���D�Q�G���P�D�L�Q�W�H�Q�D�Q�F�H���I�R�U��

�������\�H�D�U�V

�2�I�I���V�L�W�H���&�R�Q�W�U�L�E�X�W�L�R�Q�V���S�H�U���Q�H�Z���U�H�V�L�G�H�Q�W�����H�V�W�L�P�D�W�H�G��

�‡�� Outdoor Sports (£252)
�‡�� �3�D�U�N�V�����*�D�U�G�H�Q�V���D�Q�G���5�H�F�U�H�D�W�L�R�Q���*�U�R�X�Q�G�V�����…��������
�‡�� �$�O�O�R�W�P�H�Q�W�V�����…������
�‡�� Built Facilities (£418.46)
�‡�� �7�2�7�$�/�����…���������������3�H�U���3�H�U�V�R�Q��� ���…��������������������

�����������7�K�H�V�H���U�H�T�X�L�U�H�P�H�Q�W�V���Z�R�X�O�G���H�Q�V�X�U�H���W�K�D�W���Q�H�Z���K�R�X�V�L�Q�J���L�V���V�X�S�S�R�U�W�H�G��
�E�\���U�H�F�U�H�D�W�L�R�Q�D�O���V�S�D�F�H���Z�L�W�K�L�Q���W�K�H���V�F�K�H�P�H���D�Q�G���P�D�N�H�V���V�X�E�V�W�D�Q�W�L�D�O��
�F�R�Q�W�U�L�E�X�W�L�R�Q�V���W�R���X�S�N�H�H�S���R�I���H�[�L�V�W�L�Q�J���I�D�F�L�O�L�W�L�H�V���W�R���E�H�Q�H�¿�W���H�Y�H�U�\�E�R�G�\��

Planning Policy 
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1. �%�D�U�U�R�Z���+�R�X�V�H���	���*�U�H�H�Q

2. �/�R�F�D�O���&�R�W�W�D�J�H�V

3. �1�H�Z���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���D�Q�G���&�O�R�F�N���7�R�Z�H�U

�&�K�D�U�D�F�W�H�U���$�U�H�D�V

�����������%�D�U�U�R�Z���L�V���D���Y�L�O�O�D�J�H���Z�L�W�K�L�Q���D���U�X�U�D�O���V�H�W�W�L�Q�J���L�Q���W�K�H���6�W���(�G�P�X�Q�G�V�E�X�U�\���G�L�V�W�U�L�F�W���R�I���6�X�I�I�R�O�N����
�,�W���L�V���D�S�S�U�R�[�L�P�D�W�H�O�\�������P�L�O�H�V���Z�H�V�W���R�I���%�X�U�\���6�W���(�G�P�X�Q�G�V���D�Q�G���K�D�V���D�Q���H�[�L�V�W�L�Q�J���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���R�I��
�D�S�S�U�R�[�L�P�D�W�H�O�\���������������7�K�H���Y�L�O�O�D�J�H���Z�D�V���P�H�Q�W�L�R�Q�H�G���L�Q���W�K�H���'�R�R�P�V�G�D�\���%�R�R�N���Z�K�H�Q���W�K�H���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q��
was noted as 27.

�����������7�K�H���&�R�U�H���6�W�U�D�W�H�J�\���U�H�F�R�J�Q�L�V�H�V�����%�D�U�U�R�Z���L�V���D���Y�L�E�U�D�Q�W���Y�L�O�O�D�J�H���D�Q�G���S�U�R�Y�L�G�H�V���D���Z�H�O�O���V�H�U�Y�L�F�H�G��
centre where appropriate and well designed growth that has regard to local conditions will 
�V�X�S�S�R�U�W���D�Q�G���V�W�U�H�Q�J�W�K�H�Q���W�K�H���U�D�Q�J�H���D�Q�G���F�K�R�L�F�H���R�I���V�H�U�Y�L�F�H�V���D�Q�G���I�D�F�L�O�L�W�L�H�V���D�Q�G���Z�L�O�O���F�R�Q�W�U�L�E�X�W�H���W�R���W�K�H��
community life and character of the village.

�����������%�D�U�U�R�Z���L�V���D���.�H�\���6�H�U�Y�L�F�H���&�H�Q�W�U�H�����E�X�W���L�V���D�O�V�R���F�O�R�V�H���W�R���%�X�U�\���6�W���(�G�P�X�Q�G�V���I�R�U���D�F�F�H�V�V���W�R��
employment, services and facilities. The compact nature of the village means that housing 
�J�U�R�Z�W�K���F�D�Q���E�H���O�R�F�D�W�H�G���Z�L�W�K�L�Q���Z�D�O�N�L�Q�J���G�L�V�W�D�Q�F�H���R�I���D�O�O���O�R�F�D�O���V�H�U�Y�L�F�H�V���D�Q�G���D�P�H�Q�L�W�L�H�V�����L�Q�F�O�X�G�L�Q�J���D��
primary school, shops and village hall as illustrated in the diagram on page 4

�����������7�K�H���3�D�U�L�V�K���&�K�X�U�F�K�����$�O�O���6�D�L�Q�W�V�����L�V�������W�K���&�H�Q�W�X�U�\���D�Q�G���V�L�W�X�D�W�H�G���D�S�S�U�R�[�L�P�D�W�H�O�\���D���P�L�O�H���W�R���W�K�H��
�Q�R�U�W�K���W�K�H���Y�L�O�O�D�J�H���F�H�Q�W�U�H�����7�K�H���Y�L�O�O�D�J�H���L�V���F�K�D�U�D�F�W�H�U�L�V�H�G���E�\���D���Z�L�G�H���Y�D�U�L�H�W�\���R�I���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���S�U�R�S�H�U�W�L�H�V��
of varying age and character situated around a large village green.

�����������7�K�H���J�U�H�H�Q���L�V���F�R�Q�V�L�G�H�U�D�E�O�H���L�Q���V�L�]�H���D�Q�G���L�V���E�L�V�H�F�W�H�G���E�\���U�R�D�G�V���W�K�D�W���F�R�Q�Y�H�U�J�H���I�U�R�P���W�K�H���H�D�V�W��
���%�X�U�\���5�R�D�G�������W�K�H���Q�R�U�W�K�����7�K�H���6�W�U�H�H�W�����D�Q�G���W�K�H���V�R�X�W�K�����%�D�U�U�R�Z���+�L�O�O�����D�O�R�Q�J���Z�L�W�K���S�U�L�Y�D�W�H���G�U�L�Y�H�Z�D�\�V����
�7�K�H���U�H�V�X�O�W���L�V���D���Y�H�U�\���S�L�F�W�X�U�H�V�T�X�H���R�X�W�O�R�R�N�����7�K�H���J�U�H�H�Q���D�Q�G���R�W�K�H�U���H�[�L�V�W�L�Q�J���I�H�D�W�X�U�H�V���D�U�H���L�O�O�X�V�W�U�D�W�H�G���L�Q��
this document.

�����������5�H�F�H�Q�W���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���K�D�V���E�H�H�Q���D�S�S�U�R�Y�H�G���L�Q���%�D�U�U�R�Z�����2�Q�H���L�V���O�R�F�D�W�H�G���F�H�Q�W�U�D�O�O�\�����W�R��
�W�K�H���Q�R�U�W�K�H�U�Q���V�L�G�H���R�I���W�K�H���J�U�H�H�Q���R�I�I���%�X�U�\���5�R�D�G���D�Q�G���P�D�U�N�H�W�H�G���D�V���7�K�H���/�L�P�H�V�����7�K�H���R�W�K�H�U���L�V���D�G�M�D�F�H�Q�W��
to this proposed site, on the western side of Barrow Hill to the south of the main settlement. 
�%�R�W�K���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�V���D�U�H���E�\���+�R�S�N�L�Q�V���+�R�P�H�V��

�3�D�U�L�V�K���&�K�X�U�F�K�����$�O�O���6�D�L�Q�W�V��
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4. �(�[�D�P�S�O�H�V���R�I���9�L�O�O�D�J�H���*�U�H�H�Q���9�H�U�Q�D�F�X�O�D�U 5. �&�K�D�S�H�O

6. �*�U�H�H�Q��

8. �*�U�H�H�Q���)�D�U�P���+�R�X�V�H���	���3�R�Q�G 9. �5�R�V�V�O�\�Q���+�R�X�V�H 10. �&�R�W�W�D�J�H���E�D�F�N�L�Q�J���R�Q�W�R���V�L�W�H

7. �/�R�F�D�O���3�X�E�O�L�F���+�R�X�V�H
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December 2015 - Land East of Barrow Hill, Barrow�&�R�Q�W�H�[�W�������/�R�F�D�W�L�R�Q���	���7�R�S�R�J�U�D�S�K�\

Doctors Surgery 

�3�D�Q�R�U�D�P�L�F���Y�L�H�Z���D�F�U�R�V�V���V�L�W�H���I�U�R�P���W�K�H���:�H�V�W���F�R�U�Q�H�U5

1 2

3

4

�3�X�E�O�L�F���I�R�R�W�S�D�W�K���O�H�D�G�L�Q�J���W�R���V�L�W�H

�3�D�Q�R�U�D�P�L�F���Y�L�H�Z���D�F�U�R�V�V���V�L�W�H���I�U�R�P���Z�H�V�W���I�R�R�W�S�D�W�K���H�Q�W�U�D�Q�F�H�������G�L�V�W�D�Q�W���Y�L�H�Z�V���W�R���:�L�O�V�X�P�P�H�U���:�R�R�G

Panoramic view across site from  the East 
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�7�K�H���I�R�O�O�R�Z�L�Q�J���L�P�D�J�H�V���L�O�O�X�V�W�U�D�W�H���W�K�H���H�[�L�V�W�L�Q�J���V�L�W�H��
�D�O�R�Q�J���Z�L�W�K���E�X�L�O�G�L�Q�J�V���D�Q�G���O�D�Q�G�V�F�D�S�H���I�H�D�W�X�U�H�V��
�W�K�D�W���E�R�U�G�H�U���W�K�H���V�L�W�H �:�L�O�V�X�P�P�H�U���:�R�R�G

�:�L�O�V�X�P�P�H�U���:�R�R�G

Doctors Surgery �/�L�R�Q���*�U�H�H�Q

7



December 2015 - Land East of Barrow Hill, Barrow�&�R�Q�W�H�[�W�������/�R�F�D�W�L�R�Q���	���7�R�S�R�J�U�D�S�K�\��

6

7 8

10

9

Panoramic view across site from the South

�5�R�D�G���6�R�X�W�K���:�H�V�W���W�R���W�K�H���6�L�W�H

Panoramic view across site from the North

�+�R�S�N�L�Q�V���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���6�L�W�H���6�R�X�W�K���:�H�V�W���R�I���6�L�W�H �(�[�L�V�W�L�Q�J���(�P�S�O�R�\�P�H�Q�W���$�U�H�D��

�/�L�R�Q���*�U�H�H�Q

The Site

�%�D�U�U�R�Z���9�L�O�O�D�J�H
�:�L�O�V�X�P�P�H�U���:�R�R�G

Hedgerow Bisecting Site
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December 2015 - Land East of Barrow Hill, Barrow�&�R�Q�W�H�[�W�������&�R�Q�V�W�U�D�L�Q�W�V

(43) A summary of the site constraints.

�‡�� �6�L�W�H���$�F�F�H�V�V���±���2�Q�O�\���H�[�L�V�W�L�Q�J���Y�H�K�L�F�X�O�D�U���D�F�F�H�V�V���R�Q�W�R���W�K�H���V�L�W�H���L�V��
�I�U�R�P���W�K�H���V�R�X�W�K���W�K�U�R�X�J�K���W�K�H���H�[�L�V�W�L�Q�J���H�P�S�O�R�\�P�H�Q�W���D�U�H�D�����1�H�Z��
�Y�H�K�L�F�X�O�D�U���D�F�F�H�V�V���U�H�T�X�L�U�H�G���I�X�U�W�K�H�U���D�O�R�Q�J���%�D�U�U�R�Z���+�L�O�O��

�‡�� �5�H�W�H�Q�W�L�R�Q���R�I���H�[�L�V�W�L�Q�J���K�H�G�J�H�U�R�Z���D�Q�G���W�U�H�H�V���W�K�D�W���E�R�U�G�H�U�V���W�K�H���V�L�W�H����
�L�Q�F�O�X�G�L�Q�J���D�O�R�Q�J���V�H�Q�V�L�W�L�Y�H���E�R�X�Q�G�D�U�L�H�V���Z�L�W�K���H�[�L�V�W�L�Q�J���S�U�R�S�H�U�W�L�H�V����
�D�Q�G���U�H�W�D�L�Q���D�V���P�X�F�K���D�V���S�R�V�V�L�E�O�H�����R�I���W�K�H���H�D�V�W���Z�H�V�W���K�H�G�J�H�U�R�Z��
that divides the site.

�‡�� �5�H�W�D�L�Q���H�[�L�V�W�L�Q�J���S�X�E�O�L�F���I�R�R�W�S�D�W�K���D�Q�G���F�R�Q�V�L�G�H�U���O�L�Q�N���W�R���E�U�L�G�O�H�Z�D�\��
network.

�‡�� �0�R�U�H���V�H�Q�V�L�W�L�Y�H���Y�L�H�Z�V���I�U�R�P���H�[�L�V�W�L�Q�J���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���S�U�R�S�H�U�W�L�H�V���D�Q�G��
from the countryside.

�‡�� �&�R�Q�V�L�G�H�U���W�U�H�D�W�P�H�Q�W���R�I���H�D�V�W�H�U�Q���E�R�X�Q�G�D�U�\���L�Q���U�H�V�S�H�F�W���R�I���Y�L�H�Z�V��
�W�R�Z�D�U�G�V���:�L�O�V�X�P�P�H�U���Z�R�R�G�V

�‡�� �3�U�R�Y�L�G�H���V�D�I�H���I�R�R�W�Z�D�\�������F�\�F�O�H�Z�D�\���O�L�Q�N�V���W�R���H�[�L�V�W�L�Q�J���Y�L�O�O�D�J�H��

�‡�� �1�H�H�G���I�R�U���V�X�V�W�D�L�Q�D�E�O�H���V�X�U�I�D�F�H���Z�D�W�H�U���V�W�U�D�W�H�J�\���W�R���W�D�N�H���Z�D�W�H�U��
away from Barrow Hill

�‡�� �5�H�V�S�H�F�W���D�G�M�D�F�H�Q�W���O�L�V�W�H�G���E�X�L�O�G�L�Q�J

�‡�� �/�R�F�D�O�O�\���G�H�V�L�J�Q�D�W�H�G���Z�L�O�G�O�L�I�H���V�L�W�H�V�����:�L�O�V�X�P�P�H�U���:�R�R�G���D�Q�G��
�%�D�U�Q�¿�H�O�G���+�L�O�O���:�R�R�G�����Q�H�D�U�E�\

�‡�� �3�R�W�H�Q�W�L�D�O���I�R�U���D�U�F�K�D�H�R�O�R�J�L�F�D�O���¿�Q�G�V���Z�L�W�K�L�Q���W�K�H���V�L�W�H

�9�L�O�O�D�J�H���&�H�Q�W�U�H

�(�[�L�V�W�L�Q�J���5�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O��

Listed Building
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December 2015 - Land East of Barrow Hill, Barrow�&�R�Q�W�H�[�W�������2�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�L�H�V

�����������$���V�X�P�P�D�U�\���R�I���W�K�H���V�L�W�H���R�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�L�H�V��

�‡�� New residential development to meet the needs of the area

�‡�� �$�U�H�D�V���R�I���S�X�E�O�L�F���R�S�H�Q���V�S�D�F�H���W�R���V�W�U�H�Q�J�W�K�H�Q���W�K�H���Y�L�O�O�D�J�H��
environment

�‡�� �5�H�W�H�Q�W�L�R�Q���R�I���W�K�H���I�H�Z���H�[�L�V�W�L�Q�J���O�D�Q�G�V�F�D�S�L�Q�J���I�H�D�W�X�U�H�V

�‡�� �3�U�R�Y�L�G�H���P�L�[���R�I���G�Z�H�O�O�L�Q�J�V���U�H�V�S�H�F�W�L�Q�J���W�K�H��

�‡�� �&�K�D�U�D�F�W�H�U���R�I���W�K�H���Y�L�O�O�D�J�H

�‡�� Provide parking for adjacent surgery

�‡�� �,�Q�F�U�H�D�V�H�G���T�X�D�Q�W�X�P���R�I���H�P�S�O�R�\�P�H�Q�W���O�D�Q�G���L�Q���%�D�U�U�R�Z

�‡�� �,�P�S�U�R�Y�H���I�R�R�W�Z�D�\�������F�\�F�O�H�Z�D�\�������E�U�L�G�O�H�Z�D�\���S�H�U�P�H�D�E�L�O�L�W�\��

�‡�� Open space provision to reduce potential visitors to locally 
important wildlife sites. 

�����������$�Q���L�P�S�R�U�W�D�Q�W���F�R�P�S�R�Q�H�Q�W���R�I���W�K�H���S�U�R�S�R�V�D�O���L�V���W�R���S�U�R�Y�L�G�H��
additional parking for the adjacent surgery, complementing 
�D�Q���H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���W�R���L�W�V���F�D�S�D�F�L�W�\�����3�D�U�N�L�Q�J���D�W���W�K�H���V�X�U�J�H�U�\���L�V���G�L�I�¿�F�X�O�W��
at certain times and, while not in permanent demand, at peak 
�W�L�P�H�V���W�K�H���V�X�U�J�H�U�\���D�Q�G���L�W�V���Y�L�V�L�W�R�U�V���Z�R�X�O�G���E�H�Q�H�¿�W���I�U�R�P���V�L�J�Q�L�¿�F�D�Q�W�O�\��
�L�Q�F�U�H�D�V�H�G���S�D�U�N�L�Q�J���F�D�S�D�F�L�W�\�������$�Q���D�V�V�H�V�V�P�H�Q�W���R�I���W�K�H���V�L�W�H���O�D�\�R�X�W����
�X�U�E�D�Q���G�H�V�L�J�Q���D�Q�G���P�D�N�L�Q�J���H�I�I�H�F�W�L�Y�H���X�V�H���R�I���O�D�Q�G�����L�G�H�Q�W�L�¿�H�V���W�K�D�W��
�S�D�U�N�L�Q�J���V�S�D�F�H�V���F�D�Q���E�H���S�U�R�Y�L�G�H�G���Z�L�W�K�L�Q���W�K�H���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���V�L�W�H���L�I��
�G�H�V�L�U�D�E�O�H��

�W�}�š���v�Ÿ���o���/�u�‰�Œ�}�À���u���v�š�•���š�}�����}���š�}�Œ�•��
�^�µ�Œ�P���Œ�Ç��
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�'�H�V�L�J�Q���(�Y�R�O�X�W�L�R�Q���±���/�D�\�R�X�W���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W

�����������,�Q���O�R�R�N�L�Q�J���D�W���W�K�H���S�R�V�V�L�E�O�H���O�D�Q�G���X�V�H�����D�F�F�H�V�V�L�E�L�O�L�W�\���D�Q�G��
�O�D�Q�G�V�F�D�S�L�Q�J���R�S�W�L�R�Q�V�����3�D�U�W�L�F�X�O�D�U���F�R�Q�V�L�G�H�U�D�W�L�R�Q���K�D�V���E�H�H�Q���J�L�Y�H�Q��
�W�R���W�K�H���S�U�R�S�H�U�W�L�H�V���Q�H�L�J�K�E�R�X�U�L�Q�J���W�K�H���V�L�W�H���D�Q�G���W�K�H���R�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�L�H�V���W�R��
enhance connectivity with the village. 

�����������7�K�H���Q�H�[�W���S�D�J�H�V���L�O�O�X�V�W�U�D�W�H���R�S�W�L�R�Q�V���W�K�D�W���S�U�R�Y�L�G�H���S�R�V�V�L�E�O�H���O�D�\�R�X�W�V��
�E�X�W���K�D�Y�H���E�H�H�Q���H�Q�K�D�Q�F�H�G���I�R�O�O�R�Z�L�Q�J���F�R�Q�V�X�O�W�D�W�L�R�Q���D�Q�G���H�Q�J�D�J�H�P�H�Q�W��
with stakeholders.  They are set out here for information purposes.

�2�S�W�L�R�Q���$

�����������7�K�L�V���R�S�W�L�R�Q���V�K�R�Z�V���W�K�H���S�X�E�O�L�F���R�S�H�Q���V�S�D�F�H���E�H�L�Q�J���O�R�F�D�W�H�G��
�D�O�R�Q�J�V�L�G�H���W�K�H���Q�H�Z���V�L�W�H���D�F�F�H�V�V���R�I�I���%�D�U�U�R�Z���+�L�O�O���5�R�D�G���Z�L�W�K���W�K�H��
�U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���E�H�L�Q�J���D�U�U�D�Q�J�H�G���E�H�\�R�Q�G���W�K�L�V���Z�L�W�K���D���µ�¿�J�X�U�H��
�R�I���H�L�J�K�W�¶���U�R�D�G���F�R�Q�¿�J�X�U�D�W�L�R�Q�����7�K�H���O�D�\�R�X�W���L�V���D���E�O�R�F�N���D�U�U�D�Q�J�H�P�H�Q�W���W�K�D�W��
is a traditional pattern to provide active frontages onto all streets, 
key views that terminate or open up onto the countryside, and 
hides the development away from the main road.

Design Evolution - Layout Development 

�����������5�H�D�V�R�Q�V���I�R�U���F�K�D�Q�J�L�Q�J���W�K�H���/�D�\�R�X�W��

�‡�� �$�O�W�K�R�X�J�K���D�Q���R�S�H�Q���I�H�H�O���W�R���W�K�H���V�L�W�H���D�W���W�K�H���H�Q�W�U�D�Q�F�H���V�H�W�V���W�K�H���E�X�L�O�W��
�I�R�U�P���E�D�F�N���L�W���I�R�H�V���D�J�D�L�Q�V�W���W�K�H���J�U�D�L�Q���R�I���W�K�H���H�[�L�V�W�L�Q�J���X�Q�L�W�V���D�O�R�Q�J��
�%�D�U�U�R�Z���+�L�O�O���5�R�D�G���Z�K�H�U�H���K�R�X�V�H�V���D�U�H���V�H�W���E�D�F�N���D���V�K�R�U�W���G�L�V�W�D�Q�F�H��
from the road. 

�‡�� �7�K�L�V���R�S�W�L�R�Q���Z�R�X�O�G���D�O�V�R���E�H���D�W���R�G�G�V���Z�L�W�K���W�K�H���Q�H�H�G���W�R���V�X�V�W�D�L�Q���D�Q�G��
�H�Q�K�D�Q�F�H���W�K�H���D�P�H�Q�L�W�\���D�Q�G���L�Q�W�H�J�U�L�W�\���R�I���W�K�H���H�[�L�V�W�L�Q�J���K�H�G�J�H�U�R�Z��
�W�K�D�W���E�L�V�H�F�W�V���W�K�H���V�L�W�H���1�R�U�W�K���6�R�X�W�K��

�‡�� �'�U�D�L�Q�D�J�H���À�R�Z�V���D�Z�D�\���I�U�R�P���%�D�U�U�R�Z���+�L�O�O���P�D�N�L�Q�J���G�U�D�L�Q�D�J�H���G�L�I�¿�F�X�O�W��
�D�U�R�X�Q�G���W�K�H���G�Z�H�O�O�L�Q�J���E�O�R�F�N�V

�‡�� �7�K�H���O�D�\�R�X�W���P�D�\���J�L�Y�H���W�K�H���S�H�U�F�H�S�W�L�R�Q���R�I���E�H�L�Q�J���Y�H�U�\���X�U�E�D�Q�����I�D�L�O�L�Q�J��
�W�R���P�D�N�H���E�H�V�W���X�V�H���R�I���W�K�H���R�S�H�Q���V�S�D�F�H���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q

�‡�� �'�Z�H�O�O�L�Q�J�V���F�O�R�V�H�U���W�R���W�K�H���P�D�L�Q���U�R�D�G���F�R�X�O�G���U�H�G�X�F�H���W�U�D�I�¿�F���V�S�H�H�G�V

�‡�� Isolates an important hedge and closes-in the footpath route
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Option B

�����������7�K�L�V���R�S�W�L�R�Q���H�[�S�O�R�U�H�V���W�K�H���G�H�V�L�J�Q���R�S�W�L�R�Q���I�R�U���E�U�L�Q�J�L�Q�J��
�G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���L�Q�W�R���O�L�Q�H���Z�L�W�K���W�K�H���J�U�D�L�Q���R�I���W�K�H���H�[�L�V�W�L�Q�J���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O��
�S�U�R�S�H�U�W�L�H�V���D�O�R�Q�J���%�D�U�U�R�Z���+�L�O�O�����Z�L�W�K���S�X�E�O�L�F���R�S�H�Q���V�S�D�F�H���W�R���W�K�H���U�H�D�U����
adjoining open farmland.  This creates a strong frontage onto the 
�R�S�H�Q���V�S�D�F�H���D�Q�G���W�K�H���F�R�X�Q�W�U�\�V�L�G�H���E�H�\�R�Q�G�����Z�K�L�O�H���V�S�U�H�D�G�L�Q�J���R�S�H�Q��
space throughout the development. 

(51) The main access road would lead through towards the 
�H�D�V�W�H�U�Q���E�R�X�Q�G�D�U�\���Z�K�H�U�H���D���S�X�E�O�L�F���R�S�H�Q���V�S�D�F�H���Z�R�X�O�G���E�H���O�R�F�D�W�H�G����
�7�K�L�V���J�L�Y�H�V���V�R�I�W�H�U���H�G�J�H�V���W�R���W�K�H���E�R�X�Q�G�D�U�\���Z�L�W�K���P�R�U�H���X�Q�L�W�V���E�H�Q�H�¿�W�L�Q�J��
�I�U�R�P���W�K�H���Y�L�H�Z���D�F�U�R�V�V���W�K�H���F�R�X�Q�W�U�\�V�L�G�H���W�R���:�L�O�V�X�P�P�H�U���:�R�R�G�����$��
�I�X�U�W�K�H�U���V�P�D�O�O�H�U���S�X�E�O�L�F���R�S�H�Q���V�S�D�F�H���L�V���S�U�R�S�R�V�H�G���W�R���W�K�H���Q�R�U�W�K�H�U�Q��
�V�H�F�W�L�R�Q���R�I���W�K�H���V�L�W�H���Z�L�W�K�L�Q���V�L�P�L�O�D�U���Y�L�V�X�D�O���D�P�H�Q�L�W�\���E�H�Q�H�¿�W�V���E�H�L�Q�J��
allowed for.

Design Evolution - Layout Development 

�����������5�H�D�V�R�Q�V���I�R�U���F�K�D�Q�J�L�Q�J���O�D�\�R�X�W

�‡�� �$�Q�D�O�\�V�L�V���R�I���S�U�H�I�H�U�U�H�G���G�U�D�L�Q�D�J�H���V�R�O�X�W�L�R�Q�V���W�R���S�U�R�Y�L�G�H���À�R�R�G��
�U�H�V�L�O�L�H�Q�F�H���U�H�T�X�L�U�H�V���O�D�U�J�H�U���V�H�W���E�D�F�N�V�����U�H�G�X�F�L�Q�J���W�K�H���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W��
�D�U�H�D�V���D�Q�G���U�H�T�X�L�U�L�Q�J���I�X�U�W�K�H�U���U�H�¿�Q�H�P�H�Q�W��

�‡�� Still isolates an important hedge and closes-in the footpath 
�U�R�X�W�H��

�‡�� �$�G�G�L�W�L�R�Q�D�O���S�H�G�H�V�W�U�L�D�Q���F�R�Q�Q�H�F�W�L�R�Q�V���F�D�Q���E�H���P�D�G�H���D�U�R�X�Q�G���W�K�H��
site and with the employment area
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�����������7�K�H���S�U�H�I�H�U�U�H�G���O�D�\�R�X�W���L�V���W�K�H���U�H�V�X�O�W���R�I���F�R�P�E�L�Q�L�Q�J���H�O�H�P�H�Q�W�V���R�I��
the initial proposals with the conclusions of technical work and 
�F�R�Q�V�X�O�W�D�W�L�R�Q���Z�L�W�K���V�W�D�W�X�W�R�U�\���E�R�G�L�H�V�����7�K�H���3�U�H�I�H�U�U�H�G���2�S�W�L�R�Q���K�D�V��
�H�Y�R�O�Y�H�G���I�U�R�P���W�K�D�W���V�F�K�H�P�H�����Z�L�W�K���W�K�H���E�H�Q�H�¿�W���R�I���S�X�E�O�L�F���L�Q�Y�R�O�Y�H�P�H�Q�W��
�D�Q�G���V�W�D�W�X�W�R�U�\���S�U�R�Y�L�G�H�U�V���F�R�P�P�H�Q�W�L�Q�J���R�Q���W�K�H���G�H�W�D�L�O�H�G���U�H�T�X�L�U�H�P�H�Q�W�V��
�D�Q�G���H�[�S�H�F�W�D�W�L�R�Q�V���S�U�R�Y�L�G�H�V���W�K�H���E�D�V�L�V���R�I���D�Q���D�W�W�U�D�F�W�L�Y�H�����I�X�Q�F�W�L�R�Q�D�O���D�Q�G��
�V�X�L�W�D�E�O�H���O�D�\�R�X�W���I�R�U���Q�H�Z���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���D�Q�G���H�P�S�O�R�\�P�H�Q�W��
space. The considerations for a detailed planning application are 
provided over the remainder of this Brief.
 
�‡�� Employment land is proposed to the south and residential to 

�W�K�H���Q�R�U�W�K�����W�R���D�Y�R�L�G���F�R�Q�À�L�F�W���Z�L�W�K���H�[�L�V�W�L�Q�J���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���D�U�H�D�V�����$��
�E�O�R�F�N���D�S�S�U�R�D�F�K���S�U�R�Y�L�G�H�V���D�F�W�L�Y�H���I�U�R�Q�W�D�J�H�V���W�R���D�O�O���U�R�D�G�V��

�‡�� �'�U�D�L�Q�D�J�H���K�D�V���J�X�L�G�H�G���W�K�H���S�U�H�I�H�U�U�H�G���O�D�\�R�X�W���R�I���E�X�L�O�G�L�Q�J���S�O�R�W�V���W�R��
�H�Q�V�X�U�H���G�U�D�L�Q�D�J�H���L�V���D�F�K�L�H�Y�D�E�O�H���D�Q�G���U�H�P�R�Y�H�V���Z�D�W�H�U���I�U�R�P���W�K�H��
�V�L�W�H�����G�U�D�L�Q�L�Q�J���H�D�V�W��

�‡�� �:�R�X�O�G���P�D�L�Q�W�D�L�Q���W�K�H���E�X�L�O�G�L�Q�J���O�L�Q�H���D�O�R�Q�J���%�D�U�U�R�Z���+�L�O�O���E�X�W���G�R�H�V���Q�R�W��
�G�R�P�L�Q�D�W�H���W�K�H���P�D�L�Q���U�R�D�G�����D�V���D���O�R�J�L�F�D�O���H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���W�R���%�D�U�U�R�Z��

�‡�� Open space is positioned to the rear of the site, incorporating 
�W�K�H���D�G�Y�L�V�H�G���T�X�D�Q�W�L�W�\���R�I���V�S�D�F�H�����6�H�S�D�U�D�W�H�G���I�U�R�P���W�K�H���I�U�R�Q�W��
�R�I���G�Z�H�O�O�L�Q�J�V���E�\���W�K�H���L�Q�W�H�U�Q�D�O���U�R�D�G�V���D�Q�G���V�Z�D�O�H�V�����L�P�S�U�R�Y�L�Q�J��
residential amenity.  This provides a good area of recreation 
space in the more secluded part of the site and acts as a 
�W�U�D�Q�V�L�W�L�R�Q���W�R���W�K�H���F�R�X�Q�W�U�\�V�L�G�H���E�H�\�R�Q�G�����7�K�H���V�S�D�F�H���F�R�X�O�G���S�U�R�Y�L�G�H��
a small play area for children with natural play features 
�G�H�V�L�J�Q�H�G���L�Q�W�R���W�K�H���V�S�D�F�H�V��

�‡�� �0�D�L�Q�W�D�L�Q�V���R�S�H�Q�Q�H�V�V���D�U�R�X�Q�G���W�K�H���H�[�L�V�W�L�Q�J���K�H�G�J�H�U�R�Z���U�X�Q�Q�L�Q�J��
�W�K�U�R�X�J�K���W�K�H���V�L�W�H�����D�O�O�R�Z�L�Q�J���L�W���W�R���À�R�X�U�L�V�K������

�‡�� �$�O�O�R�Z�V���I�R�U���W�K�H���L�Q�F�O�X�V�L�R�Q���R�I���D���E�U�L�G�O�H�Z�D�\���W�K�U�R�X�J�K���W�K�H���V�L�W�H�����S�D�U�W�O�\��
upgrading footpath No.12 within the site, as part of a strategy 
�W�R���O�L�Q�N���%�D�U�U�R�Z���Z�L�W�K���*�U�H�D�W���6�D�[�K�D�P��

�‡�� Better internal connections to the employment area, main road 
and connecting footpaths will ensure the site achieves good 
�S�H�G�H�V�W�U�L�D�Q���S�H�U�P�H�D�E�L�O�L�W�\�����P�D�W�F�K�L�Q�J���G�H�V�L�U�H���O�L�Q�H�V���D�Q�G���F�U�H�D�W�L�Q�J���D��
�O�R�R�S���Z�L�W�K���W�K�H���I�R�R�W�S�D�W�K�V���W�R���W�K�H���Q�R�U�W�K���D�Q�G���V�R�X�W�K���R�I���W�K�H���V�L�W�H��

�‡�� �5�R�R�W���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���D�U�H�D�V���D�U�R�X�Q�G���L�P�S�R�U�W�D�Q�W���E�R�X�Q�G�D�U�\���W�U�H�H�V���W�R��
protect their health

�����������7�K�H���P�D�L�Q���D�F�F�H�V�V���U�R�D�G���I�U�R�P���%�D�U�U�R�Z���+�L�O�O���O�H�D�G�V���W�U�D�I�¿�F���L�Q�W�R���W�K�H��
site with views towards the countryside.  The entrance is wide 
�G�X�H���W�R���V�Z�D�O�H�V���H�L�W�K�H�U���V�L�G�H���W�R���P�D�Q�D�J�H���Z�D�W�H�U���À�R�Z���W�R���W�K�H���H�D�V�W�����7�K�H��
�S�X�E�O�L�F���V�S�D�F�H���L�V���F�R�Q�F�H�Q�W�U�D�W�H�G���L�Q���W�K�H���Q�R�U�W�K�H�U�Q���V�H�F�W�L�R�Q�����O�L�P�L�W�L�Q�J���W�K�H��
�Z�L�G�W�K���E�X�W���S�U�R�Y�L�G�L�Q�J���D���K�L�J�K���Q�X�P�E�H�U���R�I���X�Q�L�W�V���Z�L�W�K���Y�L�H�Z�V���D�F�U�R�V�V���W�R���W�K�H��
countryside.

(55) Drainage swales are now incorporated as a main feature 
of the layout.  In this case, swales provide the most effective 
�P�H�W�K�R�G���R�I���P�D�Q�D�J�L�Q�J���Z�D�W�H�U���D�Q�G���H�Q�V�X�U�L�Q�J���W�K�H���V�L�W�H���L�V���À�R�R�G���U�H�V�L�O�L�H�Q�W������
�6�Z�D�O�H�V���D�O�V�R���S�U�R�Y�L�G�H���D�Q���D�W�W�U�D�F�W�L�Y�H���V�H�S�D�U�D�W�L�R�Q���E�H�W�Z�H�H�Q���W�K�H���I�U�R�Q�W�V���R�I��
properties and the internal roads, giving the perception of a lower 
density environment.  The layout ensures there are a minimum 
�R�I���W�Z�R���V�W�D�J�H�V���R�I���Z�D�W�H�U���W�U�H�D�W�P�H�Q�W���D�Q�G���F�D�S�D�F�L�W�\���W�R���P�H�H�W���D�������L�Q����������
�\�H�D�U���V�W�R�U�P���H�Y�H�Q�W���S�O�X�V���F�O�L�P�D�W�H���F�K�D�Q�J�H�������7�K�H���S�U�R�S�R�V�D�O���Z�L�O�O���W�K�H�U�H�E�\��
�E�H���D�E�O�H���W�R���L�P�S�U�R�Y�H���Z�D�W�H�U���P�D�Q�D�J�H�P�H�Q�W���R�Q���W�K�H���V�L�W�H���F�R�P�S�D�U�H�G��
�W�R���W�K�H���H�[�L�V�W�L�Q�J���V�L�W�X�D�W�L�R�Q�����&�X�O�Y�H�U�W�V���Z�R�X�O�G���E�H���S�U�R�Y�L�G�H�G���D�O�R�Q�J���W�K�H��
�V�Z�D�O�H�V���W�R���P�R�Y�H���Y�H�K�L�F�O�H�V���D�Q�G���S�H�R�S�O�H���E�H�W�Z�H�H�Q���W�K�H���U�R�D�G���D�Q�G���W�K�H��
�E�X�L�O�W���D�U�H�D�����L�Q�W�R���S�D�U�N�L�Q�J���D�U�H�D�V���R�U���J�D�U�D�J�H�V���R�Q���S�O�R�W�����&�K�H�F�N���G�D�P�V���F�D�Q��
�E�H���L�Q�F�O�X�G�H�G���L�Q���W�K�H���H�D�V�W���Z�H�V�W���V�Z�D�O�H�V���W�R���L�P�S�U�R�Y�H���À�R�Z���P�D�Q�D�J�H�P�H�Q�W��
during storm events. 

�����������%�R�X�Q�G�D�U�\���S�O�D�Q�W�L�Q�J���L�V���D�E�O�H���W�R���E�H���O�D�U�J�H�O�\���U�H�W�D�L�Q�H�G�������7�K�H���F�X�U�U�H�Q�W��
site is agricultural with few features within the site of ecological 
�Y�D�O�X�H�������7�Z�R���D�F�F�H�V�V���S�R�L�Q�W�V���G�R���Q�H�H�G���W�R���E�H���F�U�H�D�W�H�G���W�K�U�R�X�J�K���W�K�H��
�E�R�X�Q�G�D�U�\���K�H�G�J�H�V���W�R���D�O�O�R�Z���E�R�W�K���W�K�H���P�D�L�Q���D�F�F�H�V�V���D�Q�G���W�K�H���O�L�Q�N��
�E�H�W�Z�H�H�Q���W�K�H���V�R�X�W�K�H�U�Q���D�Q�G���Q�R�U�W�K�H�U�Q���S�D�U�W�V���R�I���W�K�H���V�L�W�H���W�R���E�H���I�R�U�P�H�G������
�3�H�G�H�V�W�U�L�D�Q���U�R�X�W�H�V���W�R���W�K�H���H�P�S�O�R�\�P�H�Q�W���D�U�H�D���Z�L�O�O���D�O�V�R���E�H���I�R�U�P�H�G���E�X�W��
�U�H�T�X�L�U�H���P�X�F�K���V�P�D�O�O�H�U���R�S�H�Q�L�Q�J�V���L�Q���K�H�G�J�H�U�R�Z�V�������7�K�H���R�S�H�Q�L�Q�J�V���K�D�Y�H��
�E�H�H�Q���F�R�Q�V�L�G�H�U�H�G���E�\���D���F�R�Q�V�X�O�W�D�Q�W���H�F�R�O�R�J�L�V�W���D�Q�G���D�U�H���U�H�F�R�P�P�H�Q�G�H�G��
�Q�R�W���W�R���K�D�U�P���W�K�H���Y�D�O�X�H���R�I���W�K�H���K�H�G�J�H�U�R�Z���I�R�U���F�R�P�P�X�W�L�Q�J���E�D�W�V���R�U��
wildlife. 

�����������7�K�H���V�H�F�W�L�R�Q���G�L�D�J�U�D�P���E�H�O�R�Z���L�G�H�Q�W�L�¿�H�V���D�Q���R�S�W�L�R�Q���I�R�U���W�K�H���I�U�R�Q�W���R�I��
�W�K�H���V�L�W�H�������7�K�H���K�H�G�J�H���D�O�R�Q�J���%�D�U�U�R�Z���+�L�O�O���F�D�Q���E�H���U�H�W�D�L�Q�H�G���Z�K�L�O�H���V�W�L�O�O��
�D�F�K�L�H�Y�L�Q�J���U�H�T�X�L�U�H�G���Y�L�V�L�E�L�O�L�W�\���V�S�D�\�V�������$���F�R�P�E�L�Q�H�G���I�R�R�W�S�D�W�K���F�\�F�O�H�Z�D�\��
�R�U���E�U�L�G�O�H�Z�D�\���F�D�Q���E�H���S�U�R�Y�L�G�H�G���I�R�U���S�H�G�H�V�W�U�L�D�Q���P�R�Y�H�P�H�Q�W���Z�L�W�K�L�Q���W�K�H��
site, with a knee rail to ensure it is protected from inappropriate 
�S�D�U�N�L�Q�J�����3�U�L�Y�D�W�H���G�U�L�Y�H�V���F�D�Q���E�H���S�U�R�Y�L�G�H�G���I�R�U���Y�H�K�L�F�X�O�D�U���D�F�F�H�V�V���W�R���W�K�H��
�G�Z�H�O�O�L�Q�J�V�������'�H�W�D�L�O�V���Z�L�O�O���E�H���W�K�H���V�X�E�M�H�F�W���R�I���U�H�V�H�U�Y�H�G���P�D�W�W�H�U�V������

(58) The proposed development is relatively low density with a 
�J�R�R�G���O�H�Y�H�O���R�I���O�D�Q�G�V�F�D�S�L�Q�J�������$�F�F�R�U�G�L�Q�J�O�\�����L�W���L�V���D�E�O�H���W�R���D�F�F�R�P�P�R�G�D�W�H��
�Q�H�Z���S�D�U�N�L�Q�J���I�R�U���W�K�H���%�D�U�U�R�Z���6�X�U�J�H�U�\�����G�L�U�H�F�W�O�\���E�H�K�L�Q�G���W�K�H���V�X�U�J�H�U�\��
�V�L�W�H�����7�K�L�V���Z�R�X�O�G���S�U�R�Y�L�G�H���D���V�X�E�V�W�D�Q�W�L�D�O���E�H�Q�H�¿�W���W�R���W�K�H���Y�L�O�O�D�J�H����
�D�V���W�K�H���P�X�F�K���Q�H�H�G�H�G�����H�[�S�D�Q�V�L�R�Q���R�I���W�K�H���V�X�U�J�H�U�\���Z�R�X�O�G���Q�R�W���E�H��
�S�H�U�P�L�W�W�H�G���Z�L�W�K�R�X�W���D�G�G�L�W�L�R�Q�D�O���S�D�U�N�L�Q�J�����W�K�H�U�H�E�\���E�H�L�Q�J���X�Q�D�E�O�H���W�R��
�S�U�R�Y�L�G�H���D�G�G�L�W�L�R�Q�D�O���V�H�U�Y�L�F�H�V�����V�X�F�K���D�V���D���G�H�Q�W�L�V�W���R�U���D�G�G�L�W�L�R�Q�D�O���*�3��
without relocation. This site provides the opportunity to assist with 
�H�[�S�D�Q�G�L�Q�J���W�K�H���K�H�D�O�W�K���V�H�U�Y�L�F�H�V���D�Y�D�L�O�D�E�O�H���L�Q���%�D�U�U�R�Z��
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Access and movement

�����������9�H�K�L�F�X�O�D�U���D�F�F�H�V�V���W�R���W�K�H���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���S�D�U�W���R�I���W�K�H���V�L�W�H���Z�L�O�O���E�H��
from a single access on Barrow Hill with sight lines to meet 
�6�&�&���U�H�T�X�L�U�H�P�H�Q�W�V�������7�K�H���H�P�S�O�R�\�P�H�Q�W���V�L�W�H���Z�L�O�O���E�H���V�H�U�Y�H�G���E�\���W�K�H��
�H�[�L�V�W�L�Q�J���D�F�F�H�V�V���W�R���W�K�H���V�R�X�W�K���R�I���W�K�H���V�L�W�H���������3�D�U�N�L�Q�J���F�D�S�D�F�L�W�\���Z�L�O�O��
comply with the full standards.

�����������3�H�G�H�V�W�U�L�D�Q���D�Q�G���F�\�F�O�H���D�F�F�H�V�V���F�D�Q���E�H���H�Q�K�D�Q�F�H�G���E�\���W�K�H��
�G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�������$�F�F�H�V�V���F�D�Q���E�H���W�D�N�H�Q���I�U�R�P���W�K�H���P�D�L�Q���H�Q�W�U�D�Q�F�H��
�Z�L�W�K���D���Q�H�Z���I�R�R�W�S�D�W�K���S�D�Y�H�P�H�Q�W���E�X�W���F�R�X�O�G���H�T�X�D�O�O�\���E�H���V�H�U�Y�H�G��
�E�\���D���V�K�D�U�H�G���I�R�R�W�S�D�W�K���F�\�F�O�H�Z�D�\�������P���Z�L�G�H�����L�Q�V�L�G�H���W�K�H���V�L�W�H��
linking Footpath No.12 to the Byway to the south of the site 
�D�Q�G���V�H�S�D�U�D�W�L�Q�J���S�H�G�H�V�W�U�L�D�Q�V���I�U�R�P���W�K�H���U�R�D�G�����7�K�L�V���F�R�X�O�G���D�O�V�R���E�H��
�X�S�J�U�D�G�H�G���W�R���D���E�U�L�G�O�H�Z�D�\���W�R���V�X�S�S�R�U�W���W�K�H���O�R�Q�J�H�U���W�H�U�P���D�V�S�L�U�D�W�L�R�Q��
�W�R���O�L�Q�N���%�D�U�U�R�Z���Z�L�W�K���*�U�H�D�W���6�D�[�K�D�P�����7�K�H���V�L�W�H���O�D�\�R�X�W���V�K�R�X�O�G��
�H�Q�F�R�X�U�D�J�H���S�H�G�H�V�W�U�L�D�Q���P�R�Y�H�P�H�Q�W���Z�L�W�K���R�S�H�Q���V�S�D�F�H�����L�G�H�Q�W�L�¿�D�E�O�H��
routes,  and clear links to the surrounding area.  Footpath No.12 
�U�X�Q�V���W�K�U�R�X�J�K���W�K�H���V�L�W�H�����O�L�Q�N�L�Q�J���W�K�H���Y�L�O�O�D�J�H���W�R���:�L�O�V�X�P�P�H�U���:�R�R�G��
�D�Q�G���P�X�V�W���E�H���X�W�L�O�L�V�H�G���V�X�F�F�H�V�V�I�X�O�O�\�����7�R���U�H�W�D�L�Q���W�K�H���F�K�D�U�D�F�W�H�U���R�I��
�W�K�H���I�R�R�W�S�D�W�K���D�G�M�D�F�H�Q�W���H�[�L�V�W�L�Q�J���G�Z�H�O�O�L�Q�J�V�����W�K�H���I�R�R�W�S�D�W�K���F�D�Q���E�H��
�O�D�L�G���D�V���D���K�R�J�J�L�Q���S�D�W�K���Z�L�W�K���W�K�H���E�U�L�G�O�H�Z�D�\���G�L�U�H�F�W�H�G���W�K�U�R�X�J�K���W�K�H��
�G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���V�L�W�H���L�Q���R�U�G�H�U���W�R���D�F�K�L�H�Y�H���W�K�H���Q�H�F�H�V�V�D�U�\���Z�L�G�W�K�����$��
�S�H�G�H�V�W�U�L�D�Q���F�U�R�V�V�L�Q�J���Z�L�O�O���E�H���U�H�T�X�L�U�H�G���R�Q���%�D�U�U�R�Z���+�L�O�O�����R�U���D�G�G�L�W�L�R�Q�D�O��
�S�D�Y�H�P�H�Q�W���W�R���V�D�I�H�O�\���M�R�L�Q���H�[�L�V�W�L�Q�J���S�D�Y�H�P�H�Q�W�V�������7�R���H�Q�V�X�U�H���W�K�H���V�D�I�H��
�P�R�Y�H�P�H�Q�W���R�I���Y�H�K�L�F�O�H�V�����O�H�Q�J�W�K�V���R�I���U�R�D�G���L�Q���H�[�F�H�V�V���R�I�������P���P�D�\��
�U�H�T�X�L�U�H���V�S�H�H�G���U�H�V�W�U�L�F�W�L�Q�J���I�H�D�W�X�U�H�V��

(61) The site layout will encourage pedestrian movement due to 
�L�W�V���G�H�V�L�J�Q�����Z�L�W�K���R�S�H�Q���V�S�D�F�H�����L�G�H�Q�W�L�¿�D�E�O�H���U�R�X�W�H�V���D�Q�G���F�O�H�D�U���O�L�Q�N�V��
to the surrounding area. Footpath No.12 runs through the site, 
�O�L�Q�N�L�Q�J���W�K�H���Y�L�O�O�D�J�H���W�R���:�L�O�V�X�P�P�H�U���:�R�R�G���D�Q�G���P�X�V�W���E�H���X�W�L�O�L�V�H�G��
successfully. To maintain the character of Footpath No.12 where 
�L�W���U�X�Q�V���D�G�M�D�F�H�Q�W���W�R���H�[�L�V�W�L�Q�J���G�Z�H�O�O�L�Q�J�V�����L�W���F�D�Q���E�H���O�D�L�G���D�V���D���K�R�J�J�L�Q��
�S�D�W�K���Z�L�W�K���W�K�H���E�U�L�G�O�H�Z�D�\���G�L�U�H�F�W�H�G���W�K�U�R�X�J�K���W�K�H���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���V�L�W�H��
�W�R���M�R�L�Q���%�D�U�U�R�Z���+�L�O�O���L�Q���R�U�G�H�U���W�R���D�F�K�L�H�Y�H���W�K�H���Q�H�F�H�V�V�D�U�\���Z�L�G�W�K�����$��
�S�H�G�H�V�W�U�L�D�Q���F�U�R�V�V�L�Q�J���Z�L�O�O���E�H���U�H�T�X�L�U�H�G���R�Q���%�D�U�U�R�Z���+�L�O�O�����R�U���D�G�G�L�W�L�R�Q�D�O��
�S�D�Y�H�P�H�Q�W���W�R���V�D�I�H�O�\���M�R�L�Q���H�[�L�V�W�L�Q�J���S�D�Y�H�P�H�Q�W�V�����7�R���H�Q�V�X�U�H���W�K�H��
�V�D�I�H���P�R�Y�H�P�H�Q�W���R�I���Y�H�K�L�F�O�H�V�����L�Q�W�H�U�Q�D�O���U�R�D�G�V���V�K�D�O�O���E�H���G�H�V�L�J�Q�H�G��
�W�R���H�Q�F�R�X�U�D�J�H���O�R�Z���W�U�D�I�¿�F���V�S�H�H�G�V�����7�K�H���E�\�Z�D�\���W�R���W�K�H���V�R�X�W�K���R�I���W�K�H��
�V�L�W�H���H�P�H�U�J�H�V���R�Q�W�R���%�D�U�U�R�Z���+�L�O�O���D�Q�G���V�K�D�O�O���E�H���M�R�L�Q�H�G���W�R���W�K�H���L�Q�W�H�U�Q�D�O��
�I�R�R�W�S�D�W�K���E�U�L�G�O�H�Z�D�\���W�R���I�R�U�P���D���O�R�R�S���Z�L�W�K���)�R�R�W�S�D�W�K���1�R���������I�U�R�P���W�K�H��
�V�L�W�H���W�R���:�L�O�V�X�P�P�H�U���:�R�R�G��

Travel Plans

�����������7�U�D�Y�H�O���S�O�D�Q�V���F�D�Q���E�H���I�X�Q�G�D�P�H�Q�W�D�O���W�R���H�Q�V�X�U�L�Q�J���W�K�D�W��
�G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���S�U�R�P�R�W�H�V���V�X�V�W�D�L�Q�D�E�O�H���D�O�W�H�U�Q�D�W�L�Y�H�V���W�R���V�R�O�H��
�R�F�F�X�S�D�Q�F�\���F�D�U���X�V�H�����Z�K�L�F�K���F�D�Q���E�H�F�R�P�H���L�Q�J�U�D�L�Q�H�G���W�U�D�Y�H�O��
�E�H�K�D�Y�L�R�X�U���L�I���W�K�H���D�O�W�H�U�Q�D�W�L�Y�H�V���D�U�H���Q�R�W���S�U�R�P�R�W�H�G�����S�D�U�W�L�F�X�O�D�U�O�\���L�Q��
new developments. 

�����������7�K�H���I�R�O�O�R�Z�L�Q�J���O�L�V�W���S�U�R�Y�L�G�H�V���V�R�P�H���R�I���W�K�H���S�U�D�F�W�L�F�D�O���P�H�D�V�X�U�H�V��
�W�K�D�W���F�D�Q���E�H���D�S�S�O�L�H�G���W�R���W�K�L�V���V�L�W�H���W�R���S�U�R�P�R�W�H���W�K�H���X�V�H���R�I���P�R�U�H��
�V�X�V�W�D�L�Q�D�E�O�H���I�R�U�P�V���R�I���W�U�D�Y�H�O�������7�K�H���D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�H�Q�H�V�V���R�I���V�S�H�F�L�¿�F��
�P�H�D�V�X�U�H�V���Z�R�X�O�G���E�H���G�H�W�H�U�P�L�Q�H�G���D�W���W�K�H���G�H�W�D�L�O�H�G���G�H�V�L�J�Q���V�W�D�J�H��

�‡�� �3�H�G�H�V�W�U�L�D�Q���D�Q�G���F�\�F�O�H���S�H�U�P�H�D�E�L�O�L�W�\���Z�L�W�K���V�K�D�U�H�G���I�R�R�W�S�D�W�K������
cycle paths

�‡�� �5�H�V�L�G�H�Q�W���W�U�D�Y�H�O���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���S�D�F�N�V���D�W���¿�U�V�W���R�F�F�X�S�D�W�L�R�Q���W�R��
�S�U�R�Y�L�G�H���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���D�E�R�X�W���W�K�H���D�U�H�D���D�Q�G���W�U�D�Y�H�O���R�S�W�L�R�Q�V

�‡�� �'�L�V�F�R�X�Q�W�H�G���S�X�E�O�L�F���W�U�D�Q�V�S�R�U�W���Y�R�X�F�K�H�U�V�������W�L�F�N�H�W�V

�‡�� Promotion of cycle routes 

�‡�� �3�U�R�Y�L�V�L�R�Q���R�I���E�U�R�D�G�E�D�Q�G���W�R���H�Q�F�R�X�U�D�J�H���À�H�[�L�E�O�H���Z�R�U�N�L�Q�J��

�‡�� �3�U�R�Y�L�V�L�R�Q���R�I���V�H�U�Y�L�F�H�V���D�Q�G���H�P�S�O�R�\�P�H�Q�W���L�Q���F�O�R�V�H���S�U�R�[�L�P�L�W�\���W�R��
avoid the need to travel.

(64) These measures can have the effect of reducing vehicular 
movement associated with the development and will, over time, 
�S�U�R�P�R�W�H���D���P�R�U�H���V�X�V�W�D�L�Q�D�E�O�H���V�L�W�H�������$�Q�\���P�H�D�V�X�U�H�V���Z�R�X�O�G���E�H��
�G�L�V�F�X�V�V�H�G���Z�L�W�K���W�K�H���S�O�D�Q�Q�L�Q�J���D�X�W�K�R�U�L�W�\���D�Q�G���W�K�H���+�L�J�K�Z�D�\���$�X�W�K�R�U�L�W�\��
�S�U�L�R�U���W�R���E�H�L�Q�J���L�P�S�O�H�P�H�Q�W�H�G���W�R���H�Q�V�X�U�H���W�K�H�\���D�U�H���U�L�J�K�W���I�R�U���W�K�H���V�L�W�H��
and the area. 

Landscaping and Green Infrastructure

�����������$���O�D�Q�G�V�F�D�S�H���V�W�U�D�W�H�J�\���Z�L�O�O���E�H���S�U�H�S�D�U�H�G���W�R���D�F�F�R�P�S�D�Q�\���D��
planning application.  This Development Brief sets out the 
�J�H�Q�H�U�D�O���S�U�L�Q�F�L�S�O�H�V���W�R���E�H���I�R�O�O�R�Z�H�G���L�Q���D�Q�\���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q��

Key principles of the landscape strategy will include: 

�‡�� �U�H�W�H�Q�W�L�R�Q���R�I���H�[�L�V�W�L�Q�J���K�H�G�J�H�U�R�Z�V���Z�K�H�U�H���S�U�D�F�W�L�F�D�E�O�H���Z�L�W�K�L�Q���W�K�H��
�V�L�W�H���D�Q�G���D�O�R�Q�J���E�R�X�Q�G�D�U�L�H�V

�‡�� �O�D�Q�G�V�F�D�S�H���E�X�I�I�H�U���E�H�W�Z�H�H�Q���I�X�W�X�U�H���H�P�S�O�R�\�P�H�Q�W���D�Q�G��
residential development

�‡�� �K�L�J�K���T�X�D�O�L�W�\���O�D�Q�G�V�F�D�S�L�Q�J���Z�L�W�K���Q�H�Z���R�S�H�Q���V�S�D�F�H���W�R���P�H�H�W��
�D�G�R�S�W�H�G���3�R�O�L�F�\���D�Q�G���V�X�I�¿�F�L�H�Q�W���W�R���G�L�Y�H�U�W���S�U�H�V�V�X�U�H���D�Z�D�\���I�U�R�P��
more sensitive sites

�‡�� �7�K�H���F�U�H�D�W�L�R�Q���R�I���Z�L�O�G�À�R�Z�H�U���D�U�H�D�V���D�Q�G���X�V�H���R�I���Z�R�R�G�S�L�O�H�V�����E�D�W��
�D�Q�G���E�L�U�G���E�R�[�H�V���W�R���V�X�S�S�R�U�W���Z�L�O�G�O�L�I�H

�����������$���3�K�D�V�H�������+�D�E�L�W�D�W���6�X�U�Y�H�\���U�H�F�R�P�P�H�Q�G�V���W�K�H�U�H���D�U�H���Q�R���U�D�U�H����
principally important or protected plant species recorded at the 
�V�L�W�H�������$���S�U�H�F�D�X�W�L�R�Q�D�U�\���R�U���V�X�S�H�U�Y�L�V�H�G���F�O�H�D�U�D�Q�F�H���R�I���V�X�L�W�D�E�O�H���E�L�U�G��
�Q�H�V�W�L�Q�J�����U�H�S�W�L�O�H���D�Q�G���D�P�S�K�L�E�L�D�Q���K�D�E�L�W�D�W�����D�Q�G���W�K�H���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���R�I��
retained trees and hedges, is recommended when development 
�F�R�P�P�H�Q�F�H�V�������7�K�H���O�D�Q�G�V�F�D�S�L�Q�J���V�F�K�H�P�H���L�V���Q�R�W���H�[�S�H�F�W�H�G���W�R���E�H��
�V�L�J�Q�L�¿�F�D�Q�W�O�\���F�R�Q�V�W�U�D�L�Q�H�G���E�\���H�F�R�O�R�J�\���L�V�V�X�H�V���L�Q���W�K�L�V���F�D�V�H��
 
�����������7�K�H���V�L�W�H���Z�L�O�O���L�Q�F�R�U�S�R�U�D�W�H���S�X�E�O�L�F���R�S�H�Q���V�S�D�F�H���W�K�U�R�X�J�K���D��
�O�D�Q�G�V�F�D�S�L�Q�J���V�F�K�H�P�H���W�K�D�W���K�D�V���E�H�H�Q���V�X�E�M�H�F�W���W�R���G�L�V�F�X�V�V�L�R�Q�V��
�Z�L�W�K���W�K�H���&�R�X�Q�F�L�O�������7�K�H���O�D�Q�G�V�F�D�S�L�Q�J���P�D�N�H�V���X�V�H���R�I���W�K�H���H�[�L�V�W�L�Q�J��
�I�H�D�W�X�U�H�V���L�Q���W�K�H���V�L�W�H���D�Q�G���S�U�R�Y�L�G�H�V���D���X�V�D�E�O�H���D�U�H�D���R�I���D�P�H�Q�L�W�\���O�D�Q�G��
to reinforce the village character.
  

�$�F�F�H�V�V�����0�R�Y�H�P�H�Q�W�����/�D�Q�G�V�F�D�S�H���	���'�U�D�L�Q�D�J�H��
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Drainage / Flood Risk

(68) Drainage is a critical consideration for this site due 
�W�R���K�D�Y�L�Q�J���D���S�H�U�F�K�H�G���Z�D�W�H�U���W�D�E�O�H���P�H�D�Q�L�Q�J���Z�D�W�H�U���V�L�W�V���F�O�R�V�H��
�W�R���J�U�R�X�Q�G���O�H�Y�H�O���D�Q�G���Q�H�H�G�V���W�R���E�H���I�X�O�O�\���L�Q�W�H�J�U�D�W�H�G���L�Q�W�R���D�Q�\��
development layout.  In determining an appropriate approach 
�I�R�U���W�K�H���V�L�W�H�����D�G�Y�L�F�H���I�U�R�P���6�X�I�I�R�O�N���&�R�X�Q�W�\���&�R�X�Q�F�L�O���K�D�V���E�H�H�Q��
closely followed.  The principles outlined for a drainage strategy 
in this Brief fully accord with the advice received and represent 
�D���E�H�V�W���S�U�D�F�W�L�F�H���D�S�S�U�R�D�F�K����

�����������7�K�H���(�Q�Y�L�U�R�Q�P�H�Q�W���$�J�H�Q�F�\���L�G�H�Q�W�L�¿�H�V���W�K�H���V�L�W�H���D�V���E�H�L�Q�J��
entirely within Flood Zone 1.  This represents the lowest 
�F�D�W�H�J�R�U�\���R�I���À�R�R�G���U�L�V�N���D�Q�G���U�H�Q�G�H�U�V���W�K�H���V�L�W�H���V�X�L�W�D�E�O�H���I�R�U���D�Q�\���W�\�S�H��
�R�I���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���I�U�R�P���D���À�R�R�G���U�L�V�N���S�H�U�V�S�H�F�W�L�Y�H������

�����������7�K�H���6�X�V�W�D�L�Q�D�E�O�H���'�U�D�L�Q�D�J�H���K�L�H�U�D�U�F�K�\���L�G�H�Q�W�L�¿�H�V���L�Q�¿�O�W�U�D�W�L�R�Q���D�V��
�W�K�H���P�R�V�W���V�X�V�W�D�L�Q�D�E�O�H���R�S�W�L�R�Q�����+�R�Z�H�Y�H�U�����W�K�H���J�U�R�X�Q�G���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���D�W��
this site are unsuited to this method of drainage. The strategy is 
therefore to outfall to the local watercourse network. 

�����������$���µ�W�U�D�L�Q�¶���R�I���G�U�D�L�Q�D�J�H���I�H�D�W�X�U�H�V���Z�L�O�O���E�H���X�V�H�G�����L�Q�F�O�X�G�L�Q�J��
�S�H�U�P�H�D�E�O�H���S�D�Y�L�Q�J�����V�Z�D�O�H�V���I�R�U���F�R�Q�Y�H�\�D�Q�F�H���D�Q�G���V�W�R�U�D�J�H�����D�Q�G��
�G�H�W�H�Q�W�L�R�Q���E�D�V�L�Q�V���E�H�I�R�U�H���¿�Q�D�O���R�X�W�I�D�O�O�������7�K�L�V���Z�L�O�O���U�H�G�X�F�H���À�R�Z���U�D�W�H�V��
to the watercourses to pre-development rates and improve 
�Z�D�W�H�U���T�X�D�O�L�W�\�����'�U�D�L�Q�D�J�H���I�U�R�P���W�K�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���D�U�H�D���Z�L�O�O���F�R�Q�Y�H�\��
water to the southern ditch while the residential area drains to 
�W�K�H���H�D�V�W�����7�K�H���V�\�V�W�H�P���Z�L�O�O���E�H���G�H�V�L�J�Q�H�G���W�R���D�F�F�R�X�Q�W���R�I���D�G�G�L�W�L�R�Q�D�O��
�V�X�U�I�D�F�H���Z�D�W�H�U���D�V���D���U�H�V�X�O�W���R�I���F�O�L�P�D�W�H���F�K�D�Q�J�H���D�Q�G���H�[�F�H�H�G�D�Q�F�H��
�U�R�X�W�L�Q�J���Z�L�O�O���E�H���L�Q�F�O�X�G�H�G�����7�K�H���S�U�R�S�R�V�H�G���O�D�\�R�X�W���K�D�V���W�D�N�H�Q���I�X�O�O��
�D�F�F�R�X�Q�W���R�I���W�K�H���)�O�R�R�G���5�L�V�N���$�V�V�H�V�V�P�H�Q�W���X�Q�G�H�U�W�D�N�H�Q���I�R�U���W�K�H��
site and represents a successful approach to managing 
�U�D�L�Q�I�D�O�O�H�Y�H�Q�W�V���D�Q�G���U�H�G�X�F�L�Q�J���À�R�R�G���U�L�V�N���R�I�I���D�Q�G���R�Q���V�L�W�H�������7�K�H��
solution also ensures an open environment and character to the 
scheme, in keeping with other parts of Barrow.

�����������7�K�H���S�U�R�S�R�V�H�G���O�D�\�R�X�W���R�I���6�X�'�6���I�H�D�W�X�U�H�V���P�D�[�L�P�L�V�H�V���W�K�H��
�D�E�L�O�L�W�\���W�R���P�D�Q�D�J�H���Z�D�W�H�U���À�R�Z���I�U�R�P���W�K�H���G�H�Y�H�O�R�S�H�G���S�D�U�W�V���R�I��
the site. Swales are positioned parallel to the front gardens/
driveways of properties along the main roads.  East-west 
�V�Z�D�O�H�V���L�Q�F�O�X�G�H���F�K�H�F�N���G�D�P�V���W�R���F�R�Q�W�U�R�O���G�R�Z�Q�K�L�O�O���À�R�Z���D�Q�G���V�W�R�U�H��
�V�X�U�I�D�F�H���Z�D�W�H�U�����1�R�U�W�K���V�R�X�W�K���V�Z�D�O�H�V���G�R���Q�R�W���U�H�T�X�L�U�H���G�D�P�V����
The proposed approach is the most appropriate method for 
managing run-off from residential plots and the highway within 
the site. 

�����������)�R�U���W�K�H���Q�R�U�W�K���V�R�X�W�K���V�Z�D�O�H�V�����D�Q���D�O�W�H�U�Q�D�W�L�Y�H���D�S�S�U�R�D�F�K���Z�R�X�O�G��
�E�H���W�R���S�R�V�L�W�L�R�Q���W�K�H�P���D�O�R�Q�J���W�K�H���R�S�H�Q���V�S�D�F�H�����D�Y�R�L�G�L�Q�J���W�K�H���Q�H�H�G��
for vehicles and people to cross the swale to access homes.  
�7�K�L�V���D�S�S�U�R�D�F�K���K�D�V���E�H�H�Q���I�X�O�O�\���F�R�Q�V�L�G�H�U�H�G���E�X�W���Z�R�X�O�G���Q�R�W���D�F�K�L�H�Y�H��
�D���G�H�V�L�U�D�E�O�H���6�X�'�6���V�R�O�X�W�L�R�Q�������7�K�L�V���D�S�S�U�R�D�F�K���Z�R�X�O�G���U�H�T�X�L�U�H���D��
network of pipes to move water from the dwellings to the swale, 
�E�H�Q�H�D�W�K���W�K�H���U�R�D�G�V�������7�K�L�V���G�H�V�W�U�R�\�V���W�K�H���R�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�\���W�R���S�U�R�Y�L�G�H���D��
�V�L�P�S�O�H�����H�D�V�L�O�\���P�D�L�Q�W�D�L�Q�D�E�O�H���G�U�D�L�Q�D�J�H���V�\�V�W�H�P���D�Q�G���L�Q�W�U�R�G�X�F�H�V��
�H�[�W�H�Q�V�L�Y�H���X�Q�G�H�U�J�U�R�X�Q�G���S�L�S�H�V���W�K�D�W���F�X�U�U�H�Q�W���J�X�L�G�D�Q�F�H���V�H�H�N�V��
�W�R���D�Y�R�L�G���Z�K�H�U�H���S�R�V�V�L�E�O�H�����,�Q���D�G�G�L�W�L�R�Q�����W�K�H���V�Z�D�O�H�V���Q�H�H�G���W�R���E�H��
�D�S�S�U�R�[�L�P�D�W�H�O�\�����P���E�H�O�R�Z���J�U�R�X�Q�G���O�H�Y�H�O�����7�K�H���F�X�U�U�H�Q�W���D�U�U�D�Q�J�H�P�H�Q�W��
�D�O�O�R�Z�V���W�K�H���U�R�D�G���D�Q�G���K�R�X�V�H�V���W�R���E�H���R�Q���D�S�S�U�R�[�L�P�D�W�H�O�\���W�K�H���V�D�P�H��
level.  If the highway is along the front of the dwellings, the 
�G�Z�H�O�O�L�Q�J�V���Z�L�O�O���Q�H�H�G���W�R���E�H���U�D�L�V�H�G���I�X�U�W�K�H�U���R�X�W���R�I���W�K�H���J�U�R�X�Q�G���W�R��
�D�F�K�L�H�Y�H���D���G�R�Z�Q�K�L�O�O���À�R�Z���W�R���S�L�S�H�V���E�H�Q�H�D�W�K���W�K�H���U�R�D�G�����W�K�H�Q���W�R���W�K�H��
�V�Z�D�O�H�����H�O�H�Y�D�W�L�Q�J���W�K�H�P���D�E�R�Y�H���J�U�R�X�Q�G���O�H�Y�H�O���E�\���D�Q���H�V�W�L�P�D�W�H�G��
�������P�����7�K�L�V���Z�L�O�O���X�Q�Q�H�F�H�V�V�D�U�L�O�\���G�R�P�L�Q�D�W�H���Y�L�H�Z�V���W�R�Z�D�U�G�V���W�K�H��
�V�L�W�H���D�Q�G���L�Q�W�U�R�G�X�F�H���D���P�R�U�H���F�R�P�S�O�H�[���V�R�O�X�W�L�R�Q���Z�L�W�K���L�Q�F�U�H�D�V�H�G��
maintenance.  

(74)The proposed system is fully tested and is recommended 
�E�\���6�&�&���J�X�L�G�D�Q�F�H�������7�K�H���V�Z�D�O�H�V���D�U�H���F�U�R�V�V�H�G���X�V�L�Q�J���F�X�O�Y�H�U�W�V���R�U��
�E�U�L�G�J�H�V���I�R�U���J�U�R�X�S�V���R�I���G�Z�H�O�O�L�Q�J�V���D�Q�G���D�U�H���I�X�O�O�\���L�Q�W�H�J�U�D�W�H�G���L�Q�W�R���W�K�H��
�X�U�E�D�Q���G�H�V�L�J�Q�������7�K�L�V���S�U�R�Y�L�G�H�V���D���V�H�S�D�U�D�W�L�R�Q���I�U�R�P���W�K�H���K�L�J�K�Z�D�\��
�D�Q�G���L�Q�F�U�H�D�V�H�V���W�K�H���R�S�H�Q�Q�H�V�V���R�I���W�K�H���V�L�W�H�����7�K�H���L�P�D�J�H���E�H�O�R�Z���L�V���D�Q��
�H�[�D�P�S�O�H���R�I���W�K�H���D�U�U�D�Q�J�H�P�H�Q�W�������7�K�H���V�Z�D�O�H�V���Z�R�X�O�G���E�H���L�Q���D�G�G�L�W�L�R�Q��
to open space features.

�����������$���I�R�X�O���Z�D�W�H�U���G�L�V�S�R�V�D�O���V�\�V�W�H�P���Z�L�O�O���E�H���S�U�R�Y�L�G�H�G���D�V���U�H�T�X�L�U�H�G��
�E�\���E�X�L�O�G�L�Q�J���U�H�J�X�O�D�W�L�R�Q�V���D�Q�G���$�Q�J�O�L�D�Q���:�D�W�H�U�������7�K�H���V�\�V�W�H�P���Z�L�O�O��
�E�H���D�G�R�S�W�H�G���L�Q���S�D�U�W���E�\���$�Q�J�O�L�D�Q���:�D�W�H�U���D�Q�G���W�K�H���R�X�W�I�D�O�O���S�R�L�Q�W���Z�L�O�O��
�E�H���D�J�U�H�H�G���Z�L�W�K���W�K�H�P�������'�X�H���W�R���W�K�H���V�K�D�O�O�R�Z���O�H�Y�H�O�V���R�I���W�K�H���V�L�W�H��
compared to where it may join the sewer system, a pump 
�V�W�D�W�L�R�Q���P�D�\���E�H���U�H�T�X�L�U�H�G���W�R���V�H�U�Y�H���O�H�Y�H�O�V���W�R���D�F�K�L�H�Y�H���I�D�O�O����������
�������P�P���I�R�U���W�K�H���V�L�W�H�������7�K�L�V���F�R�X�O�G���E�H���G�H�V�L�J�Q�H�G���L�Q�W�R���W�K�H���V�F�K�H�P�H���D�W��
the detailed stage.

Water Resources

(76) The eastern region is the driest in the UK and most rural 
communities rely on underground water reserves either through 
�P�D�L�Q�V���V�X�S�S�O�\���R�U���S�U�L�Y�D�W�H���E�R�U�H�K�R�O�H�V�����(�Q�V�X�U�L�Q�J���D���V�X�V�W�D�L�Q�D�E�O�H��
�X�V�H���R�I���Z�D�W�H�U���L�V���D���N�H�\���D�V�S�L�U�D�W�L�R�Q���I�R�U���W�K�H���E�R�U�R�X�J�K���D�Q�G���P�H�D�V�X�U�H�V��
such as grey water harvesting and rainwater collection is 
encouraged.  It is also understood that there are constraints 
�W�R���W�K�H���%�D�U�U�R�Z���:�D�V�W�H���:�D�W�H�U���7�U�H�D�W�P�H�Q�W���:�R�U�N�V���D�Q�G���D�G�G�L�W�L�R�Q�D�O��
�F�D�S�D�F�L�W�\���P�D�\���E�H���U�H�T�X�L�U�H�G���E�\�������������W�R���V�X�S�S�R�U�W���Q�H�Z���K�R�X�V�L�Q�J��

Typical access over swale arrangement

Ideal SuDS 
�D�U�U�D�Q�J�H�P�H�Q�W���±���6�&�&��
�*�X�L�G�D�Q�F�H

16



December 2015 - Land East of Barrow Hill, Barrow

Appearance

(77) The indicative dwellings would follow typical Suffolk 
�Y�H�U�Q�D�F�X�O�D�U���Z�L�W�K���D���U�D�Q�J�H���R�I���T�X�D�O�L�W�\���P�D�W�H�U�L�D�O�V���H�[�S�H�F�W�H�G���W�R���E�H��
�X�V�H�G���W�R���H�Q�V�X�U�H���W�K�H���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���Z�R�X�O�G���F�R�P�S�O�H�P�H�Q�W���W�K�H���H�[�L�V�W�L�Q�J��
�Y�L�O�O�D�J�H�������7�R���D�F�K�L�H�Y�H���W�K�L�V�����W�K�H���I�R�O�O�R�Z�L�Q�J���H�O�H�P�H�Q�W�V���Z�R�X�O�G���E�H���W�\�S�L�F�D�O��
of the location: 

�‡�� �)�U�R�Q�W���H�O�H�Y�D�W�L�R�Q�V���F�R�X�O�G���E�H���E�R�W�K���E�U�L�F�N���D�Q�G���U�H�Q�G�H�U��
�‡�� Dormer windows within roofs 
�‡�� �7�U�D�G�L�W�L�R�Q�D�O���Z�H�D�W�K�H�U�E�R�D�U�G�L�Q�J����
�‡�� Detached garages
�‡�� �&�K�L�P�Q�H�\���G�H�W�D�L�O�V

�����������7�K�H���G�H�W�D�L�O�V���R�I���D�Q�\���G�Z�H�O�O�L�Q�J�V���Z�R�X�O�G���E�H���I�R�U���D���G�H�W�D�L�O�H�G��
�S�O�D�Q�Q�L�Q�J���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���W�R���G�H�¿�Q�H�����L�Q���F�R�Q�V�X�O�W�D�W�L�R�Q���Z�L�W�K���W�K�H���&�R�X�Q�F�L�O����
�6�H�F�X�U�H�G���E�\���'�H�V�L�J�Q���S�U�L�Q�F�L�S�O�H�V���V�K�R�X�O�G���E�H���F�R�Q�V�L�G�H�U�H�G���L�Q���W�K�H��
detailed layout of the scheme.

�����������7�K�H���H�P�S�O�R�\�P�H�Q�W���V�L�W�H���Z�R�X�O�G���E�H���H�[�S�H�F�W�H�G���W�R���S�U�R�Y�L�G�H���J�R�R�G��
�T�X�D�O�L�W�\���I�D�F�L�O�L�W�L�H�V���R�Q���D���V�P�D�O�O���V�F�D�O�H�������+�R�Z�H�Y�H�U�����D�Q�\���G�H�P�D�Q�G��
for employment activity in this part of the Borough should 
�E�H���H�Q�F�R�X�U�D�J�H�G�����Z�K�H�U�H���L�W���L�V���F�R�P�S�D�W�L�E�O�H���Z�L�W�K���W�K�H���O�R�F�D�W�L�R�Q���D�Q�G��
the adjoining residential use. Small operators have shown 
an interest in the employment space, although the detailed 
�D�U�U�D�Q�J�H�P�H�Q�W���R�I���W�K�H���V�L�W�H���Z�L�O�O���E�H���I�R�U���U�H�V�H�U�Y�H�G���P�D�W�W�H�U�V���V�W�D�J�H����
The position of the employment area on the edge of the site is 
�E�H�Q�H�¿�F�L�D�O���W�R���W�K�H���G�H�P�D�Q�G���I�R�U���E�X�V�L�Q�H�V�V���V�S�D�F�H��

Scale

�����������7�K�H���V�F�D�O�H���R�I���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���L�V���D�Q�W�L�F�L�S�D�W�H�G���W�R���E�H��
predominantly two-storey, with the opportunity for three-
storey houses in key locations to provide visual interest and 
�S�H�U�V�R�Q�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�����7�K�H���P�D�[�L�P�X�P���V�F�D�O�H���R�I���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���L�Q���W�K�H��
�U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���S�D�U�W���R�I���W�K�H���V�L�W�H���L�V���W�K�H�U�H�I�R�U�H���S�U�H�V�H�Q�W�H�G���D�V�������V�W�R�U�H�\���W�R��
�D�O�O�R�Z���I�R�U���K�R�P�H�V���Z�L�W�K���U�R�R�P�V���L�Q���W�K�H���U�R�R�I�����R�U���I�R�U���P�R�U�H���V�X�E�V�W�D�Q�W�L�D�O��
�G�Z�H�O�O�L�Q�J�V���Z�K�H�U�H���W�K�L�V���Z�R�X�O�G���E�H���D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�H���D�Q�G���Q�R�W���K�D�U�P�I�X�O���W�R��
�H�[�L�V�W�L�Q�J���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���D�P�H�Q�L�W�\�����6�H�Q�V�L�W�L�Y�H���E�R�X�Q�G�D�U�L�H�V���D�U�H���V�K�R�Z�Q���R�Q��
the key diagram to identify those areas where storey heights 
�D�Q�G���O�D�Q�G���X�V�H�V���V�K�R�X�O�G���E�H���F�D�U�H�I�X�O�O�\���F�R�Q�V�L�G�H�U�H�G�������,�W���L�V���D�Q�W�L�F�L�S�D�W�H�G��
�W�K�D�W���W�K�H���V�R�X�W�K�H�U�Q���D�Q�G���H�D�V�W�H�U�Q���S�D�U�W�V���R�I���W�K�H���V�L�W�H���Z�R�X�O�G���E�H���E�H�V�W��
located for dwellings over  two-storey in height.

�����������$�O�O���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���Z�R�X�O�G���E�H���H�[�S�H�F�W�H�G���W�R���S�U�R�Y�L�G�H���D�Q��
�D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�H���P�L�[���R�I���S�U�R�S�H�U�W�L�H�V���L�Q���D�F�F�R�U�G�D�Q�F�H���Z�L�W�K���S�O�D�Q�Q�L�Q�J��
�S�R�O�L�F�\�����L�Q�F�O�X�G�L�Q�J���W�K�H���5�X�U�D�O���9�L�V�L�R�Q�������������D�Q�G���F�R�Q�V�L�G�H�U�D�W�L�R�Q���V�K�R�X�O�G��
�E�H���J�L�Y�H�Q���W�R���P�H�H�W�L�Q�J���W�K�H���/�L�I�H�W�L�P�H���1�H�L�J�K�E�R�X�U�K�R�R�G�V���S�U�L�Q�F�L�S�O�H����
�D�V���H�[�S�U�H�V�V�H�G���L�Q���W�K�H���&�R�X�Q�W�\���&�R�X�Q�F�L�O���-�R�L�Q�W���6�X�I�I�R�O�N���+�H�D�O�W�K���D�Q�G��
�:�H�O�O�E�H�L�Q�J���V�W�U�D�W�H�J�\������

�����������:�L�W�K�L�Q���W�K�H���H�P�S�O�R�\�P�H�Q�W���D�U�H�D�����W�K�H���V�F�D�O�H���R�I���D�Q�\���S�U�R�S�R�V�D�O��
�Z�R�X�O�G���E�H���F�R�Q�V�L�G�H�U�H�G���R�Q���L�W�V���P�H�U�L�W�V���Z�L�W�K���I�X�O�O���F�R�Q�V�L�G�H�U�D�W�L�R�Q���I�R�U���W�K�H��
�H�F�R�Q�R�P�L�F�����H�Q�Y�L�U�R�Q�P�H�Q�W�D�O���D�Q�G���V�R�F�L�D�O���V�X�V�W�D�L�Q�D�E�L�O�L�W�\���R�I���D���S�U�R�S�R�V�D�O��

�$�S�S�H�D�U�D�Q�F�H���	���6�F�D�O�H

�6�W�U�H�H�W�V�F�H�Q�H���$���$

Streetscene B-B

A

A

B
B
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�����������7�K�H���O�R�F�D�O���G�R�F�W�R�U�¶�V���V�X�U�J�H�U�\���R�Q���%�D�U�U�R�Z���+�L�O�O���L�V���D���P�R�G�H�U�Q����
�Z�H�O�O���X�V�H�G���I�D�F�L�O�L�W�\�����D�W�W�H�Q�G�H�G���E�\���S�H�R�S�O�H���I�U�R�P���D���Z�L�G�H���F�D�W�F�K�P�H�Q�W��
�E�H�\�R�Q�G���%�D�U�U�R�Z���L�W�V�H�O�I�����S�D�U�W�L�F�X�O�D�U�O�\���R�Q���F�H�U�W�D�L�Q���G�D�\�V��
  
(84) The surgery is not within the application site.  However, 
�L�Q���D�F�F�R�U�G�D�Q�F�H���Z�L�W�K���3�R�O�L�F�\���5�9�����E�����W�K�L�V���S�U�R�S�R�V�D�O���S�U�H�V�H�Q�W�V���W�K�H��
�P�D�L�Q���Y�L�D�E�O�H���R�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�\���W�R���H�[�S�D�Q�G���W�K�H���V�X�U�J�H�U�\���W�K�U�R�X�J�K���¿�Q�D�Q�F�L�D�O��
�R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�V���D�Q�G���W�R���S�U�R�Y�L�G�H���D�G�G�L�W�L�R�Q�D�O���S�D�U�N�L�Q�J���D�G�M�R�L�Q�L�Q�J���W�K�H���V�L�W�H������
�'�L�V�F�X�V�V�L�R�Q�V���Z�L�W�K���W�K�H���6�X�U�J�H�U�\���L�G�H�Q�W�L�¿�H�G���D���I�X�W�X�U�H���Q�H�H�G���I�R�U���W�Z�R��
consulting rooms and demand for a dentist consulting room 
(for part-time dental treatment).  In addition, the internal layout 
�L�V���Q�R�W���L�G�H�D�O���I�R�U���W�K�H���S�K�D�U�P�D�F�H�X�W�L�F�D�O���G�L�V�S�H�Q�V�D�U�\�����Z�K�L�F�K���F�R�X�O�G���E�H��
�H�[�S�D�Q�G�H�G����

�����������,�Q�L�W�L�D�O���S�O�D�Q�V���K�D�Y�H���F�R�Q�V�L�G�H�U�H�G���Z�K�H�W�K�H�U���W�K�H���H�[�S�D�Q�V�L�R�Q��
�F�R�X�O�G���E�H���D�F�K�L�H�Y�H�G�����D�Q�G���L�G�H�Q�W�L�¿�H�G���D�Q���D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�H���P�H�W�K�R�G���I�R�U��
�H�Q�O�D�U�J�H�P�H�Q�W���P�D�L�Q�O�\���W�R���W�K�H���U�H�D�U���R�I���W�K�H���E�X�L�O�G�L�Q�J�������&�D�S�L�W�D�O���I�X�Q�G�L�Q�J��
�I�R�U���W�K�H���H�[�S�D�Q�V�L�R�Q���F�R�X�O�G���E�H���J�D�L�Q�H�G���I�U�R�P���W�K�H���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���R�I���W�K�H��
adjoining site and an in-principle agreement from NHS England 
�K�D�V���F�R�Q�¿�U�P�H�G���D���E�X�V�L�Q�H�V�V���S�U�R�S�R�V�D�O���I�R�U���W�K�H���S�U�R�M�H�F�W���W�R���L�P�S�U�R�Y�H��
�K�H�D�O�W�K���F�D�U�H���L�Q���W�K�H���D�U�H�D�����$�Q�\���I�X�Q�G�L�Q�J���Z�L�O�O���Q�H�H�G���W�R���E�H���E�D�O�D�Q�F�H�G��
�Z�L�W�K���&�,�/���U�H�J�X�O�D�W�L�R�Q�V�����R�W�K�H�U���S�O�D�Q�Q�L�Q�J���S�R�O�L�F�\���R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�V���D�Q�G���W�K�H��
�Y�L�D�E�L�O�L�W�\���R�I���W�K�H���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W��������

�����������(�[�L�V�W�L�Q�J���I�U�X�V�W�U�D�W�L�R�Q�V���D�W���W�K�H���%�D�U�U�R�Z���6�X�U�J�H�U�\���L�Q�F�O�X�G�H���W�K�H��
parking capacity.  Development of the site east of Barrow Hill 
can provides land for customer and staff car parking to the rear.  
�:�K�L�O�H���S�D�U�N�L�Q�J���Z�R�X�O�G���K�D�Y�H���D���O�D�Q�G���W�D�N�H���D�Q�G���U�H�G�X�F�H���O�D�Q�G�V�F�D�S�L�Q�J��
in this location, it is considered that the functional and urgent 
need for additional parking is an important consideration.

�����������0�R�Y�H�P�H�Q�W���D�U�R�X�Q�G���W�K�H���V�X�U�J�H�U�\���D�Q�G���W�K�H���O�L�Q�N���E�H�W�Z�H�H�Q���D�Q�\��
new parking area and Barrow Hill is particularly important, 
including consideration of the access to the side of the surgery 
�E�X�L�O�G�L�Q�J�����Z�K�L�F�K���F�X�U�U�H�Q�W�O�\���O�H�D�G�V���W�R���W�K�H���V�W�D�I�I���F�D�U���S�D�U�N�������7�K�L�V��
is particularly important in terms of phasing for provision 
of additional parking and the construction phasing of the 
residential development. 

Design - Surgery Proposal
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Delivery and Phasing

�����������7�K�H���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���S�D�U�W���R�I���W�K�H���V�L�W�H���L�V���D�Q�W�L�F�L�S�D�W�H�G���W�R���E�H��
delivered in one phase, due to the relatively small scale and 
the nature of the proposed development.  Prior to delivery, a full 
�D�U�F�K�D�H�R�O�R�J�L�F�D�O���H�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q���L�V���H�[�S�H�F�W�H�G���W�R���E�H���X�Q�G�H�U�W�D�N�H�Q�����Z�L�W�K��
�U�H�F�R�P�P�H�Q�G�D�W�L�R�Q�V���I�R�U���E�R�W�K���D���J�H�R�S�K�\�V�L�F�D�O���V�X�U�Y�H�\���D�Q�G���D���W�U�H�Q�F�K�H�G��
evaluation.  This process may guide the layout and timing of 
�G�H�O�L�Y�H�U�\���R�I���W�K�H���V�L�W�H�����V�K�R�X�O�G���D�Q�\���V�L�J�Q�L�¿�F�D�Q�W���¿�Q�G�V���E�H���G�L�V�F�R�Y�H�U�H�G��

�����������$�Q�\���L�V�V�X�H�V���S�H�U�W�D�L�Q�L�Q�J���W�R���W�K�H���S�K�D�V�L�Q�J���R�I���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W����
�L�Q�F�O�X�G�L�Q�J���L�Q���F�R�Q�M�X�Q�F�W�L�R�Q���Z�L�W�K���L�Q�I�U�D�V�W�U�X�F�W�X�U�H�����F�D�Q���E�H���G�H�W�H�U�P�L�Q�H�G��
at the planning application stage.

�����������$�I�I�R�U�G�D�E�O�H���K�R�X�V�L�Q�J���L�V���H�[�S�H�F�W�H�G���W�R���E�H���S�K�D�V�H�G���W�K�U�R�X�J�K�R�X�W��
the development and delivered in small groups that are 
�L�Q�G�L�V�W�L�Q�J�X�L�V�K�D�E�O�H���I�U�R�P���W�K�H���P�D�U�N�H�W���K�R�X�V�L�Q�J��

Planning Obligations 

�����������3�O�D�Q�Q�L�Q�J���R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�V���X�Q�G�H�U���6�H�F�W�L�R�Q�����������R�I���W�K�H���7�R�Z�Q���D�Q�G��
�&�R�X�Q�W�U�\���3�O�D�Q�Q�L�Q�J���$�F�W���������������D�V���D�P�H�Q�G�H�G�������F�R�P�P�R�Q�O�\���N�Q�R�Z�Q���D�V��
�V���������D�J�U�H�H�P�H�Q�W�V�����D�U�H���D���P�H�F�K�D�Q�L�V�P���Z�K�L�F�K���P�D�N�H���D���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W��
�S�U�R�S�R�V�D�O���D�F�F�H�S�W�D�E�O�H���L�Q���S�O�D�Q�Q�L�Q�J���W�H�U�P�V���E�\���H�Q�V�X�U�L�Q�J���L�P�S�D�F�W�V���R�I��
the development are mitigated.

�����������7�K�H���G�H�W�D�L�O�V���R�I���W�K�H���V���������D�J�U�H�H�P�H�Q�W�V���Z�L�O�O���E�H���G�H�W�H�U�P�L�Q�H�G��
�W�K�U�R�X�J�K���W�K�H���S�O�D�Q�Q�L�Q�J���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���S�U�R�F�H�V�V�������+�R�Z�H�Y�H�U�����W�K�H���E�U�R�D�G��
�W�K�H�P�H�V���W�R���E�H���D�G�G�U�H�V�V�H�G���D�U�H���H�[�S�H�F�W�H�G���W�R���E�H���D�V���I�R�O�O�R�Z�V��

Barrow Surgery
�����������3�U�R�Y�L�V�L�R�Q���R�I���D���Q�X�P�E�H�U���R�I���S�D�U�N�L�Q�J���V�S�D�F�H�V���Z�L�W�K�L�Q���W�K�H��
�G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���V�L�W�H�����L�G�H�D�O�O�\���D�G�M�R�L�Q�L�Q�J���R�U���F�O�R�V�H���W�R���W�K�H���U�H�D�U���E�R�X�Q�G�D�U�\��
�R�I���W�K�H���V�X�U�J�H�U�\�����)�L�Q�D�Q�F�L�D�O���F�R�Q�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���W�R���H�Q�O�D�U�J�H���W�K�H���V�X�U�J�H�U�\����
�V�X�E�M�H�F�W���W�R���&�,�/���U�H�J�X�O�D�W�L�R�Q�V���D�Q�G���Y�L�D�E�L�O�L�W�\��

Affordable housing
�����������3�O�D�Q�Q�L�Q�J���S�R�O�L�F�L�H�V���U�H�T�X�L�U�H�����������R�I���W�K�H���W�R�W�D�O���Q�X�P�E�H�U���R�I��
�G�Z�H�O�O�L�Q�J�V���W�R���E�H���S�U�R�Y�L�G�H�G���D�V���D�I�I�R�U�G�D�E�O�H���K�R�X�V�L�Q�J�����7�K�H���V�L�]�H���D�Q�G��
�W�H�Q�X�U�H���Z�R�X�O�G���E�H���D�J�U�H�H�G���L�Q���G�L�V�F�X�V�V�L�R�Q���Z�L�W�K���W�K�H���&�R�X�Q�F�L�O���D�W���W�K�H��
planning application stage.

Education
�����������3�U�R�S�R�U�W�L�R�Q�D�W�H���F�R�Q�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���W�R�Z�D�U�G�V���S�U�L�P�D�U�\���V�F�K�R�R�O�����P�L�G�G�O�H��
�V�F�K�R�R�O�����X�S�S�H�U���V�F�K�R�R�O���D�Q�G���V�L�[�W�K���I�R�U�P���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q��

Early Years and Childcare provision
�����������3�U�R�S�R�U�W�L�R�Q�D�W�H���F�R�Q�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���W�R�Z�D�U�G�V���S�U�H���V�F�K�R�R�O���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q����
where appropriate

Transport
(97) Improvements to footpaths, access and implementation 
�R�I���7�U�D�Y�H�O���3�O�D�Q�������G�H�W�D�L�O�V���W�R���E�H���G�H�W�H�U�P�L�Q�H�G���W�K�U�R�X�J�K���D���3�O�D�Q�Q�L�Q�J��
�$�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q����

Rights of way
�����������(�Q�K�D�Q�F�H�P�H�Q�W�V���W�R���3�X�E�O�L�F���)�R�R�W�S�D�W�K���1�R���������W�K�D�W���U�X�Q�V���W�K�U�R�X�J�K��
the site, proportionate to the development.

Waste and Recycling
�����������'�H�V�L�J�Q���I�H�D�W�X�U�H�V���I�R�U���W�K�H���F�R�O�O�H�F�W�L�R�Q���R�I���Z�D�V�W�H���Z�L�O�O���E�H��
�F�R�Q�V�L�G�H�U�H�G���L�Q���W�K�H���G�H�W�D�L�O�H�G���G�H�V�L�J�Q���R�I���E�X�L�O�G�L�Q�J�V�������&�R�Q�V�L�G�H�U�D�W�L�R�Q���I�R�U��
providing communal recycling facilities and/or the preparation 
�R�I���D���V�L�W�H���Z�D�V�W�H���P�D�Q�D�J�H�P�H�Q�W���S�O�D�Q���W�R���E�H���X�Q�G�H�U�W�D�N�H�Q���D�W���G�H�W�D�L�O�H�G��
�V�W�D�J�H���L�Q���F�R�Q�V�X�O�W�D�W�L�R�Q���Z�L�W�K���W�K�H���/�R�F�D�O���$�X�W�K�R�U�L�W�\������

Libraries
�������������6�X�I�I�R�O�N���&�R�X�Q�W�\���&�R�X�Q�F�L�O���Z�R�X�O�G���D�V�V�H�V�V���W�K�H���V�X�L�W�D�E�L�O�L�W�\���R�I���W�K�H��
�V�L�W�H���W�R���F�R�Q�W�U�L�E�X�W�H���W�R�Z�D�U�G�V���O�L�E�U�D�U�L�H�V�����L�Q�F�O�X�G�L�Q�J���R�X�W�U�H�D�F�K���D�F�W�L�Y�L�W�\����
�D�Q�G���W�K�H���Q�H�H�G���R�U���R�W�K�H�U�Z�L�V�H���I�R�U���I�X�Q�G�L�Q�J���W�R���V�X�S�S�R�U�W���D���O�L�E�U�D�U�\��
service for new residents of the development. 

 

�'�H�V�L�J�Q�������3�K�D�V�L�Q�J�����3�O�D�Q�Q�L�Q�J���2�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�V�����3�X�E�O�L�F���3�D�U�W�L�F�L�S�D�W�L�R�Q���	���1�H�[�W���6�W�H�S�V

Conclusion

�������������7�K�L�V���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���%�U�L�H�I���V�H�W�V���R�X�W���W�K�H���J�H�Q�H�U�D�O���D�U�U�D�Q�J�H�P�H�Q�W��
�R�I���E�X�L�O�G�L�Q�J�V�����O�D�Q�G���X�V�H�V���D�Q�G���L�Q�I�U�D�V�W�U�X�F�W�X�U�H���W�K�D�W���F�D�Q���E�H���S�U�R�Y�L�G�H�G��
�W�K�U�R�X�J�K���W�K�H���G�H�O�L�Y�H�U�\���R�I���W�K�L�V���D�O�O�R�F�D�W�H�G���V�L�W�H�����7�K�L�V���%�U�L�H�I���K�D�V���E�H�H�Q��
�F�R�Q�V�L�G�H�U�H�G���W�K�U�R�X�J�K���D���I�R�X�U���Z�H�H�N���S�X�E�O�L�F���F�R�Q�V�X�O�W�D�W�L�R�Q���D�Q�G��
�U�H�F�R�P�P�H�Q�G�D�W�L�R�Q�V���S�U�H�V�H�Q�W�H�G���E�\���V�W�D�W�X�W�R�U�\���F�R�Q�V�X�O�W�H�H�V�����Z�K�L�F�K��
�K�D�Y�H���L�Q�À�X�H�Q�F�H�G���W�K�H���S�U�R�S�R�V�D�O������

�������������$�V���D�G�R�S�W�H�G���S�O�D�Q�Q�L�Q�J���S�R�O�L�F�\�����W�K�L�V���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���%�U�L�H�I���Z�L�O�O���E�H��
a material consideration in the determination of any planning 
application for the site. Its recommendations, considerations 
�D�Q�G���R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�V�����V�X�S�S�R�U�W�H�G���E�\���H�Y�L�G�H�Q�F�H�����V�K�R�X�O�G���E�H���L�G�H�Q�W�L�¿�H�G��
and addressed in any detailed planning application. 

�������������:�H���D�U�H���J�U�D�W�H�I�X�O���I�R�U���W�K�H���L�Q�Y�R�O�Y�H�P�H�Q�W���R�I���W�K�H���/�R�F�D�O��
�3�O�D�Q�Q�L�Q�J���$�X�W�K�R�U�L�W�\�����W�K�H���&�R�X�Q�W�\���&�R�X�Q�F�L�O���D�Q�G���W�K�H���U�H�V�L�G�H�Q�W�V���R�I��
Barrow for their time and effort to provide reasoned advice 
and recommendations for this Brief.  The effort taken at 
an early stage of the site’s delivery help to secure a high 
�T�X�D�O�L�W�\���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���W�K�D�W���Z�L�O�O���E�H�Q�H�¿�W���W�K�H���Y�L�O�O�D�J�H���D�Q�G���L�Q�W�H�J�U�D�W�H��
successfully in the future. 
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